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Diese Wohnung besticht durch eine wohldurchdachte Raumaufteilung in absoluter
Ruhelage inmitten einer herrlichen Griinoase.

Im 21. Wiener Gemeindebezirk Floridsdorf, am Rande der Stadt, ist eine
Wohnhausanlage mit freifinanzierten Wohnungen errichtet worden. Die gegenstandliche
3-Zimmer Eigentumswohnung in der Grof3e von 68,62m2 zuziglich 8,69m2 Balkon
befindet sich im 1. Liftstock eines 2018 errichteten Wohnhauses. Die Wohnung ist
barrierefrei erreichbar, ebenso wie die Fahrradabstellplatze und die
Kinderwagenabstellraume. Die Zimmer sind zentral begehbar.

Die Wohnung verfugt ebenso Uber einen Tiefgaragenstellplatz der im Kaufpreis inkludiert
ist!

In der AuRenanlage im Hofbereich befindet sich ein Kleinkinderspielplatz und ein
Kinderspielplatz in den weitlaufigen Allgemeinbereichen.

Im Haustechnikraum im Kellergeschoss ist zur Deckung des Warmebedarfs eine
gasbefeuerte Brennwert-Heizzentrale in Kombination mit einer Solaranlage installiert. Die
Solaranlage auf dem Dach wird zur Unterstitzung der Warmwasseraufbereitung
herangezogen.

Fir ein behagliches Raumklima ist im gesamten Wohnungsbereich eine
Niedertemperatur-FuBbodenheizung verlegt. Ein Heizungszéhler ist jeder Wohnung
zugeordnet.

Aufteilung der Betriebskosten brutto wie folgt:
Wohnung € 203,36 + Garage € 37,40

Aufteilung der Wohnung:
Vorraum, Badezimmer mit Wanne, WC, Abstellraum, Schlafzimmer 1 (13,36m?2),

Schlafzimmer 2 (10,53m?), Wohnkiiche (22,69m?2), Balkon (8,69m?), Kellerabteil (3,17m?)

HINWEIS: Fir Unternehmer ist der Ausweis der Umsatzsteuer denkbar!
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Von der Innenstadt ist die Wohnung 6ffentlich mit der U1 oder der Schnellbahn bzw. dem
Autobus 32A gut erreichbar. Die Liegenschatft liegt nur wenige Gehminuten von der
Bushaltestelle "Alissen” der Linie 32A entfernt. Die U-Bahn Haltestelle "Leopoldau” der
Linie U1 ist mittels der Buslinie 32A in etwa 10 Fahrminuten erreichbar.

Zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs sind gut zu Ful3 bzw. mit dem PKW
erreichbar.
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Stral3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
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