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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
h der Wert lhrer
unft?

Marktpreis » * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an.
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Dieses einladende Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen, naturnahen
Wohngebiet von Zéschingen, fernab von StraRenlarm und Durchgangsverkehr.

Mit 8 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und 3 Bader bietet das Haus auf rund 187m?
Wohnflache ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Gehen Sie mit auf eine Erkundungstour - durch den freundlichen Eingangsbereich im
Erdgeschoss betreten wir den offene Wohn- und Essbereich, welcher ausreichend Platz
fur geselliges Beisammensein bietet. Ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
sowie zwei Schlafzimmern befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Weiter geht es in das Dachgeschoss. Auf dieser Ebene befinden sich zwei grof3ztigige
Schlafzimmer sowie ein weiteres Tageslichtbad. Die vorhandenen Dachschragen
verleihen den Raumen einen besonderen Charme und schaffen eine behagliche
Wohnatmosphére.

Genug Stauraum bietet der geraumige Keller. Im Kellergeschoss liegt ein weiteres
Zimmer, welches ideal als Arbeitszimmer, Hobbyraum oder Gastezimmer genutzt werden
kann. Ein Badezimmer auf dieser Ebene ist ebenfalls vorhanden. Dieser Bereich ist Giber
einen separaten Eingang zuganglich und kann auch fiir ein Kleingewerbe oder als
Gastebereich genutzt werden.

Der mehr als grof3zuigige und gut bewachsene Garten ist ein wahres Highlight. Hier
lassen sich traumhafte Stunden verbringen und Sie kdnnen von lhrem Alltagsstress so
richtig abschalten. Die Terrasse verspricht lhnen in Erinnerung bleibende Grillabende mit
Ihren Freunden, wobei Sie einen gigantischen Blick auf Ihre Griine Oase geniel3en.

Sie sind interessiert? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 09071 - 72 96
68 0 oder Ihren Besuch bei uns im Shop in der Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56 in
Dillingen.
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*** \Jorraussichtlich bis zu Beginn der Heizperiode 2025 wird ein Nahwéarmeanschluss mit
Heizzentrale im Ort gelegt (Arbeiten bereits im Gange) ***

2022 Fenster neu

2016 Fassade neu

2016 FulRbdden, EBK, Elektrik, Bad UG neu

Anschluss an Nahwéarmenetz erfolgt noch 2025

Einliegerwohnung (1 Zimmer Bad) bzw. Blroraum, Gastezimmer mit separatem Eingang
Fenster/Tlren teilweise mit Fliegengittern

Anschluss fur Schwedenofen vorhanden

Dachinnendammung

3 Bader

Sauna im OG

Gartenhaus
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Zoschingen hat ca. 772 Einwohner ist eine Gemeinde im Landkreis Dillingen an der
Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sie ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zéschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der
Schwabischen Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mindet, fliel3t durch die Ortschaft. In
Zdschingen ist ein Kindergarten sowie ein Dorfladen vorhanden. Im 20 km entfernten
Lauingen finden Sie alle Schularten zusatzlich eine Berufsschule eine Volkshochschule
sowie vier Kindergarten. Die Nahversorgung ist durch entsprechende
Einzelhandelsgeschafte und zahlreiche Supermarkte gesichert. Aul3erdem sorgen hier
einige Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausarzte sowie zwei Apotheken
fur die Gesundheit. Ein Gberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot finden
Sie im nur ca. 5 km entfernten Syrgenstein, das auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr
gut erreichbar ist.

Die Nahversorgung ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche
Supermarkte gesichert. Fur die gesundheitliche Versorgung sind Arztpraxen wie z.B.
Kinder-, Zahn- und Hauséarzte sowie Apotheken im 5 km entfernten Syrgenstein zu
finden. Im 10 km entfernten Nattheim (Baden-Wirttemberg) ist ebenfalls samtliche
Infrastruktur und der Autobahnanschluss auf die A7 vorhanden. Heidenheim ist innerhalb
15 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 184.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StralRe 56, 89407 Dillingen
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Malil: dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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