Schwabisch Hall-Sulzdorf

Exklusive Traumwohnung: Modern, hochwertig
saniert, gesuchte Lage, Top-Ausstattung
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Die hier angebotene Wohnung besticht durch eine Wohnflache von ca. 94,54 mz,
aufgeteilt in 3 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, dass groR3e, offene Wohnzimmer
sowie ein Badezimmer. Das Baujahr der Immobilie liegt in 1990, jedoch wird sie 2024
komplett modernisiert und neu ausgebaut. Hierbei wird besonders Augenmerk auf eine
gehobene Ausstattungsqualitat gelegt.

Besonders hervorzuheben ist der gro3ziigige offene Wohn- und Essbereich, der viel
Raum fir individuelle Gestaltung bietet. Ein Uberdachter Balkon ladt dazu ein, die frische
Luft und die griine Umgebung zu geniel3en. Die Wohnung verfugt tber eine moderne
Zentralheizung, FuRbodenheizung sowie neue Wasserleitungen und Elektrik.

Die hochwertige Sanierung umfasst hochwertige Designerbtden, ein modernes
Badezimmer nach individueller Bemusterung sowie neue Tirstdcke und -blatter. Die
Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand und besticht durch ihre Gestaltung.
Ein eigener Stellplatz ist ebenfalls vorhanden.

Die Lage der Immobilie kann als ruhig und dennoch zentral bezeichnet werden. In einer
kompakten Eigentiimergemeinschaft mit nur 3 Einheiten wird die Privatsphére gewahrt.
Die Wohnung bietet somit einen idealen Riickzugsort nahe der Stadt.

Diese hochwertig sanierte Wohnung bietet all das, was man sich von einem modernen
Zuhause wiinscht. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und den Vorziigen dieser
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns darauf, IThnen
dieses Traumobjekt naher zu bringen. Rufen Sie uns gerne an, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:

- Ca. 95m?

- Drei - Zimmer

- Grol3er, offener Wohn- Essbereich

- GroRer Freisitz

- Eigener Stellplatz

- Hochwertige Sanierung:

- Wasser

- Elektrik

- FuRBbodenheizung

- Hochwertige Designerbdden

- Modernes Badezimmer - Bemusterung nach

Wunsch

- Neue Turstocke und Blatter

- Gesuchte Lage, ruhig und dennoch schnell in der

Stadt

- Kompakte Eigentiimergemeinschaft (3 Einheiten)

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser hochwertig sanierten Traumwohnung
nach lhren Bediirfnissen. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen der Lage und
der Qualitat der Sanierung bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns
auf lhren Anruf.
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Die moderne Kreisstadt Schwabisch entziickt mit ihrem mittelalterlichem Flair, der
historischen Altstadt und einer der schénsten Marktplatze Deutschlands, welcher zum
Staunen und Verweilen einladt. Zu den kulturellen Highlights gehtren neben den
Freilichtspielen, die Kunsthalle Wirth oder das Hohenloher Freilandmuseum. Auch
zahlreiche Freizeitangebote wie ein Besuch des Solbads mit seinem heilkraftigenden
Salzwasser oder abwechslungsreiche Rad- und Wanderwege wie der Kocher-Jagst-
Radweg, sind in und um Schwabisch Hall geboten. Die Stadt ist bunt und liegt im
frankischen Baden-Wirttemberg. Ideale Voraussetzungen flr das Erreichen von
umliegenden stiddeutschen Metropolen bietet die Nahe zu Nirnberg, Stuttgart und
Frankfurt, welche Gber die umliegende Autobahn A6 zu erreichen sind. Schwabisch Hall
verfugt zudem Uber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur und gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr. Die charmante Etagenwohnung befindet sich in Schwéabisch Hall -
Sulzdorf. Sie erreichen alle Einkaufsmdoglichkeiten also bequem zu Fuf3 oder in nur
wenigen Minuten mit dem Auto und 6ffentlichen Verkehrsmittel. Auch in direkter Lage
befindet sich eine Grundschule, ein Kindergarten, die weiterfiihrende Schule, Arzte,
Apotheken, Banken sowie die Bausparkasse und Hochschule.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 54.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

www.von-poll.com
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