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Blick auf den Chiemsee und die Berge - mit
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Zum Verkauf steht ein beeindruckendes Grundstiick von ca. 1.653 m, mit Altbestand.
Hier vereinen sich die wichtigsten Attribute die bei einer Immobile am Chiemsee gefagt
sind: unverbaubarer Weitblick mit Blick auf den Chiemsee und in die einmalige
Berglandschaft. Das 1966 erbaute Haus bietet eine Wohnflache von 183 m?, liegt an
einem leichten Hang. Diese Immobilie befindet sich aufgrund ihres Alters in einem
sanierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch grofRes Potenzial zur individuellen
Gestaltung und Modernisierung. Das Gebaude verfligt Uber insgesamt 8,5 Zimmer,
darunter 7 gerdaumige Schlafzimmer. Eines der Highlights ist die gro3zlgige
Raumaufteilung, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet. Die grof3en Fensterflachen
ermoglichen es, das Haus mit viel natlirlichem Licht zu durchfluten und den Blick auf die
malerische Umgebung zu geniel3en. Die Einrichtung der Immobilie ist in der vorhandenen
Bebilderung dokumentiert, die genauen Zustéande sind hier gut einsehbar. Der
AulRenbereich ist eine weitere Starke des Anwesens. Das grof3e Grundstiick mit
Hanglage bietet viel Platz fir kreative Gestaltungsideen. Hier kdnnen Gartenliebhaber
einen erholsamen Gartenbereich anlegen oder Terrassenflachen fur gesellige Abende im
Freien gestalten. Die vorhandene Hanglage kann zudem architektonisch reizvoll in die
Gestaltung einbezogen werden. Die besondere Lage des Hauses bietet eine
hervorragende Ausgangsbasis fir erholsame Spaziergange und Ausflige in die Natur.
Durch den unveranderbaren Blick auf den Chiemsee und die bergige Landschatft ist die
Immobilie besonders attraktiv fir Naturliebhaber und alle, die Ruhe und Erholung suchen.
Obwohl eine umfassende Sanierung erforderlich ist, bietet die Immobilie erhebliches
Potenzial, ein gemiitliches Zuhause zu werden. Durch die Kombination aus grof3zligiger
Wohnflache, groRem Grundstiick und der beeindruckenden Aussicht ergibt sich eine
einmalige Gelegenheit zur individuellen Gestaltung des neuen Eigenheims. Wir laden Sie
herzlich ein, sich selbst ein Bild von den Mdglichkeiten zu machen, die dieses Haus
bietet. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um dieses
vielversprechende Projekt personlich in Augenschein zu nehmen.
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Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand.

Die aktuelle Ausstattung entnehmen Sie bitte der ausfiihrlichen Bebilderung.

Das Grundstiick hat eine leichte Hanglage und bietet einen unverbaubaren Weitblick auf
den Chiemsee und die umliegende Berglandschatft.
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Rimsting z&hlt zu den bevorzugten Wohnlagen am Chiemsee. Der Luftkurort bietet als
Gemeinde alle Geschafte fir den taglichen Bedarf sowie Grundschule, Kindergarten und
verschiedene Facharztpraxen. Weiterflhrende Schulen wie Realschule, Gymnasium und
Waldorfschule sind im ca. 1 km entfernten Prien ebenso vorhanden wie Arzte,
Krankenhaus, Cafés, Restaurants, Boutiquen, Einkaufsmarkte usw. Der Markt Prien, als
Hauptort am Chiemsee, verbindet den zauberhaften Charme Oberbayerns mit der
Infrastruktur einer Kleinstadt. Die Umgebung des Chiemsees bietet fir Wanderer,
Sommer- und Wintersportler attraktive Freizeitmdglichkeiten. Segelhafen, Yachtclub und
Strandbéader, Beach-Meilen sowie diverse Kulturfestivals bieten Abwechslung in den
Sommermonaten. Im Winter sind die gut ausgebauten Skigebiete Steinplatte und Kossen
ca. 30 Min. entfernt. Die Salzburger Skiwelt Amadé oder die Tiroler Skigebiete erreichen
Sie in ca. 1 Stunde. Fir Langlaufer gibt es bei geeigneter Schneelage gut praparierte
Loipen in naher Umgebung. Golfer finden schone moderne Golfanlagen in Prien,
Chieming, Grassau und Reit im Winkl/Késsen. Kulturelle Highlights finden mehrmals im
Jahr im nahen Salzburg ihre Géaste. Prien hat Anschluss an das internationale
Schienennetz der Bahn. Der Flughafen Salzburg ist nur ca. 40 Minuten, der
Autobahnanschluss Prien ca. 8 Min. entfernt Unsere Immobilie liegt in einem Teilort von
Rimsting, nahe an Prien am Chiemsee, in einer hervorragenden Aussichtslage.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 196.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




