VON POLL

Bad Munstereifel / Effelsberg

Grofdes Grundstiick zur landwirtschaftlichen
Nutzung mit Fernblick im H6hengebiet von Bad
Munstereifel
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VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses traumhaft grof3e
Grundstlck zur landwirtschaftlichen Nutzung mit Fernblick im H6hengebiet von Bad
Munstereifel.

Das zirka 1.694 m2 gro3e Grundsttick liegt in direkter Ortsrandlage angrenzend an ein
Wohngebiet.

Gemal planungsrechtlicher Beurteilung ist das Grundstick als AuRenbereichsgrundstiick
gemal 8§ 35 BauGB einzustufen. Der Flachennutzungsplan stellt eine landwirtschaftliche
Nutzflache dar.

Es handelt sich um kein klassisches Baugrundstlck, jedoch besteht eventuell
Entwicklungspotenzial.

Das Grundstlck hat talseitig eine leichte Hanglage. Diese ist jedoch so gering, dass
hierdurch eine mogliche Nutzung nicht eingeschrankt wird. Ferner verfiigt es dadurch
einen traumhaften Fernblick Gber die Eifeler Hugellandschatft.

Haben wir Ihr Interesse fur dieses landwirtschaftliche Grundstiick geweckt, bitten wir Sie,
bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu hinterlegen: Vorname,
Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie
automatisiert den Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um
einen Anruf oder eine E-Mail durch Sie.
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Es befindet sich direkt an der LandstraRe L 234, wobei dieses durch den
Hohenunterschied zur LandstraRe und das vorhandene Buschwerk fir den Verkehr fast
nicht einsehbar ist.

Die Zufahrt ist Uber einen Gemeindeweg an der L 234 sichergestellt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dino Benjak

Kolner Strafle 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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