Bad Godesberg / Plittersdorf

Wohnen mit Charme — Ihr Familienhaus In
begehrter Lage!
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25378009 428.000 EUR

ca. 136 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Zum Verkauf steht ein charmantes Familienhaus aus dem Jahr 1913 mit einer
Gesamtwohnflache von rund 127 m2 auf einem ca. 189 m2 grof3en Grundsttick. Die
renovierungsbedurftige Immobilie befindet sich in einer erstklassigen Wohnlage von
Bonn-Plittersdorf, in unmittelbarer Nahe zum Rhein. Hier erdffnet sich eine seltene
Gelegenheit fiir kreative Kopfe, die ihr Traumhaus nach individuellen Vorstellungen
gestalten méchten. Mit dem besonderen Charme vergangener Zeiten und der
Moglichkeit, modernen Komfort zu integrieren, bietet dieses Haus enormes Potenzial.

Die Immobilie umfasst insgesamt fiinf Zimmer, welche lhnen vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten offerieren. Ob fiir die kleine Familie oder zu zweit mit Home-
Office — die durchdachte Raumaufteilung tber drei Etagen schafft ein gro3zugiges
Wohngefiihl.

Im Erdgeschoss finden Sie ein helles, einladendes Wohn- und Esszimmer vor, das durch
seine offene Gestaltung eine angenehme Atmosphéare schafft. Angrenzend befindet sich
die praktisch geschnittene Kiiche. Dartiber hinaus steht Ihnen hier das erste gemutliche
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer zur Verflgung. Fir lhren Besuch ist ein separates
Gaste-WC vorgesehen.

Vier weitere Zimmer schaffen im Obergeschoss des Hauses hinreichend Raum fur
zusatzliche Riuckzugsorte, Gastezimmer oder ein Home-Office. Eines der Zimmer ist mit
einem kleinen Balkon zur Gartenseite ausgestattet — ein idyllischer Ort, um
zwischendurch frische Luft zu schnappen und die Ruhe der Umgebung zu geniel3en. Fur
den notigen Komfort auf dieser Etage sorgt das Bad en-Suite.

Der charmante Innenhof des Hauses ladt mit seiner gemdtlichen Atmosphare zum
Verweilen und Entspannen ein. Zudem bietet er gro3zligige, Uberdachte
Abstellmdglichkeiten und damit reichlich Stauraum fir lhre persénlichen Schéatze.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als eine seltene Gelegenheit fur all jene, die
einen Rohdiamanten mit Potenzial suchen, um diesen nach ihren eigenen Winschen
gestalten zu kénnen. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten
dieses besonderen Hauses zu Uberzeugen!
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Die Immobilie bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- TOP Wohnlage von Bonn-Plittersdorf

- finf Zimmer

- zwei Badezimmer

- Gaste-WC

- Balkon

- Innenhof mit Abstellraumen
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Place to be in Alt-Plittersdorf!

Ausgezeichnete Ruhiglage in einer Einbahnstral3e in Bonn-Plittersdorf.

Hier finden Sie dorfliche Atmosphéare zwischen Rhein und Rheinauenpark.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig zu erreichen. Sehr gute
Einkaufsmoglichkeiten finden sich auch in der nahen Godesberger Innenstadt.

Die Verkehrsanbindung von Bad Godesberg - Plittersdorf ist erstklassig. Die Autobahn
AS9 bietet eine schnelle Anbindung an den Flughafen KdIn/ Bonn und eine gute
Anbindung an die BAB 59 Richtung KoéIn. Uber die B9 als wichtigste Verbindungsstraie
in Bonn erreicht man schnell die Bonner Innenstadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 354.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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