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Fantastisches Haus mit pflegeleichtem Umschwung
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VON POLL IMMOBILIEN Lérrach présentiert Ihnen dieses hochwertige Einfamilienhaus
mit moderner Architektur aus 2019. Es befindet sich in einem hervorragendem und
neuwertigen Zustand. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 232 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 505 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fur vielfaltige
Wohnwiuinsche. Das Anwesen Uberzeugt durch seine durchdachte Raumgestaltung und
eine Vielzahl an hochwertigen Ausstattungsmerkmalen.

Die Immobilie verfugt tiber insgesamt 4,5 Zimmer, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer, eines davon sogar mit einem grofRen Ankleidezimmer. Jedes Stockwerk ist
mit einem neu angelegten und praktisch gestalteten Badezimmer ausgestattet, sodass
Ihnen insgesamt drei moderne Bader zur Verfligung stehen. Diese sorgen nicht nur flr
hoheren Komfort, sondern bieten auch eine optimale Raumaufteilung fir Familien, Paare
oder Gaste.

Der zentrale Wohn- und Essbereich besticht durch grol3e Fensterfronten, die fir viel
Tageslicht sorgen, und bietet eine helle, einladende Atmosphéare. Der Schwedenofen
sorgt fur gemutliche Stunden in der kiihleren Jahreszeit und fligt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein. Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich ein Wintergarten, der
zusatzliche Nutzflache schafft und vielseitig einsetzbar ist.

Die Masterkiiche ist hochwertig ausgestattet und hat eine angegliederte 6 m2 grof3en
Vorratskammer/ Rustklche. Der direkte Zugang zum Balkon eignet sich ideal fir ein
entspanntes Frihstliicken oder gemeinsame Abende zum Grillen. Auch die
AulRenanlagen lassen keine Wiinsche offen: Die neu angelegte Gartenflache wurde
pflegeleicht gestaltet und bietet trotzdem geniigend Raum, um personliche Akzente zu
setzen.

Eine grof3ztigige Doppelgarage erganzt das Angebot. Sie bietet Platz fir zwei Fahrzeuge
und zusétzlichen Stauraum. Die Kombination aus Zentralheizung und einer effizienten
FuRbodenheizung sorgt ganzjahrig fliir angenehme Temperaturen und niedrige
Betriebskosten.

Das helle Holz in der Bauweise und das moderne Design pragen den einzigartigen
Charakter dieses Hauses. GroR3e Fensterflachen gewahrleisten ein lichtdurchflutetes
Ambiente in samtlichen Raumen. Dank der durchdachten Planung und der modernen
Materialien ist die Immobilie nicht nur optisch ansprechend, sondern auch energetisch
auf einem zeitgemalien Stand.




Dieses Einfamilienhaus bietet ein ansprechendes Gesamtpaket mit grof3zligigem
Raumangebot, hochwertiger Ausstattung und einem gepflegten Aul3enbereich.
Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorteilen dieser Immobilie und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin!
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Der Ortsteil Dossenbach liegt auf einem Hochplateau mit Blick bis zu den Schweizer
Alpen. Das idyllische Dorf hat sich sanft an den Berg geschmiegt. Historische Gebaude
im Ortskern und moderne Wohnh&user in neueren Baugebieten sorgen fiir ein
abwechslungsreiches Ortsbild.

Die Gemeinde Schworstadt hat ihren Einwohnern und deren Kindern im Bereich Bildung
viel zu bieten. Zwei kommunale Kindergarten, ein katholischer Kindergarten und
Tagesmdtter sichern die Betreuung der unter Sechsjahrigen bestens ab und helfen so,
Familie und Beruf unter einen Hut zu bringen. Bis zur vierten Klasse konnen die Kinder
die Schule am Heidenstein in der Gemeinde besuchen, bevor sie auf die weiterfiihrenden
Schulen in den umliegenden Gemeinden wechseln. Die Kernzeitbetreuung an der
Grundschule ermdglicht es Eltern und Kindern, flexibel auf die Unterrichtszeiten zu
reagieren.

Mit der Einrichtung des Kinderbildungszentrums (KIBIZ) im Jahr 2022 nimmt Schworstadt
als eine von 19 Gemeinden an dem landesweiten Modellprojekt zur besseren
Verzahnung von Kindergarten und Grundschule teil.

Als Naherholungsgebiet mit zahlreichen Wander- und Fahrradwegen bietet Dossenbach
seinen Einwohnern viel Freiheit und Natur.

Mit den groRReren Ortschaften wie Schwdrstadt und Rheinfelden im Stiden, Wehr im
Osten und Schopfheim im Norden, sind Sie auf alle Seiten bestens vernetzt.

Auch Lorrach und Basel mit all deren Vorteilen erreichen Sie in angenehmer Fahrzeit.
So genielRen Sie in Dossenbach das harmonische Landleben sind aber trotzdem zentral
und bestens vernetzt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.12.2029.

Endenergiebedarf betragt 19.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 3809 0
E-Mail: loerrach@von-poll.com
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