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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung

et io0s auf den Wert ihrer Immobilie aus?
sk : \ Ihre personliche und exklusive
Gace \
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Su nden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wiww.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlicken prasentiert Ihnen dieses gepflegte Wohnhaus in
verkehrsberuhigter Lage von Dietrichingen.

Das groR3zligige Raumangebot, die Verwendung hochwertiger Baumaterialien, der grol3e
Garten sowie ein herrlicher Weitblick oder die Moglichkeit einer separaten
Einliegerwohnung, sind nur einige Highlights, die fir diese Immobilie sprechen.

Den Bauherren lag die baubiologische Vertraglichkeit sehr am Herzen. Aus diesem
Grund wurden individuelle Losungen mit Bedacht und viel Liebe zum Detail umgesetzt -
so wurden beispielsweise im Erdgeschoss speziell abgeschirmte Elektroleitungen
verbaut. Der Schlafbereich im Dachgeschoss kann Giber Schaltrelais sogar komplett
stromlos geschaltet werden. Fur die Dachddmmung wurde gewaschene Wolle und Hanf
verwendet. Eine spezielle Entkalkungsanlage reduziert Kalkablagerungen, ohne dem
Trinkwasser wichtige Mineralien zu entziehen, und vieles mehr. Auch die Holzfenster und
Echtholzbdden fligen sich harmonisch in das Gesamtkonzept ein und schaffen eine ganz
besondere Wohnatmosphére.

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnbereich mit grof3ziigigem Wohn- und Esszimmer
sowie Zugang zum Balkon. Dank der grol3en Glasschiebetlr lasst sich das Leben
drinnen und drauf3en an schonen Tagen fast nahtlos verbinden. Die direkt angrenzende
Kiche verfiigt Gber eine separate Speisekammer und ausreichend Platz fur einen
zusatzlichen Essplatz.

Erganzt werden die Raumlichkeiten durch ein grof3ziigiges Bad sowie ein Blro- oder
Schlafzimmer, das im Alter auch das Wohnen auf einer Ebene ermdglicht.

Eine massive Holztreppe fuhrt ins Dachgeschoss mit drei Schlafzimmern, teilweise mit
Zugang zum Balkon, sowie einem weiteren Badezimmer. Grof3zlgige
Abstellmbglichkeiten bietet ein separater Speicherraum sowie der Spitzboden.

Das Kellergeschoss wurde nachtraglich teilweise ausgebaut. Drei Raume an der Langs-
und Giebelseite mit regularen Fenstern bieten sich als Kiiche, Wohn- und Schlafzimmer
an, sodass eine Nutzung als Einliegerwohnung denkbar ist. Ein separater Zugang zur
Gartenseite sowie ein Bad mit Dusche sind ebenfalls vorhanden.

Technisch ist eine Olzentralheizung mit Solarunterstiitzung installiert. Der Heizungsraum
sowie das Tanklager befinden sich unter der Doppelgarage und bieten weitere
Platzreserven.

Der Garten liegt etwas tiefer und damit windgeschtitzt. Der alte Obstbaumbestand sowie
ein ehemaliger Nutzgarten sind eine ideale Ausgangsbasis um sich auch im




Aussenbereich nach eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen das ausfiihrliche Exposé mit weiteren
Fotos, den Grundrissen sowie der genauen Adresse per E-Mail zu oder beantworten
erste Fragen vorab telefonisch.
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Ausstattungs-Highlights

+ hochwertige Einbaukiiche von Team?7

+ Speisekammer

+ 3 Bader

+ bis zu 6 Schlafzimmer

+ mehrere Balkone

+ Markisse

+ Echtholzparkett und Dielen (Eiche/Larche)

+ Holzfenster

+ massive Holztreppe

+ Zentralheizung mit Solarunterstiitzung

+ Entkalkungsanlage

+ Regenwassertank

+ Funk-Rauchmelder

+ abgeschirmte Stromkabel im Erdgeschoss

+ Schlafbereich im Dachgeschoss kann stromlos geschaltet werden
+ Rollladen mit Aluminiumpanzer (im Untergeschoss)

+ Doppelgarage

+ grol3er terrassierter Garten mit altem Obstbaumbestand
u.v.m.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 74.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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