Moringen

Vollvermietung ! Rentable Kapitalanlage im Zentrum
von Moringen
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ca. 475 m2 Kauferprovision
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von ca.
475?m?2 auf einem ca. 463?mz2 grol3en Grundsttick. Die im Jahr 1900 erbaute Immobilie
wurde in den letzten Jahren kontinuierlich modernisiert und prasentiert sich heute in
einem guten Zustand. Das Haus verfugt tber 6 Wohneinheiten, aufgeteilt in 2-7 Zimmer
Wohnungen und erstreckt sich Uber drei Vollgeschosse und einem ausgebauten
Dachgeschoss. Die Wohnungsgrof3en liegen zwischen ca. 48?mz2 und 124?mz2 und bieten
somit eine attraktive Mischung aus kompakten und grof3zligig geschnittenen Einheiten.
Das Mehrfamilienhaus wurde fortlaufend in Stand gehalten. Seit 2021 wurden die
einzelnen Wohnungen laufend renoviert, z.B. wurden die Béder, die Turen sowie die
alten Heizkorper teilweise ausgetauscht. Die Flure wurden 2023 aufwendig Uberarbeitet,
was sich in einer freundlichen und gepflegten Innenwirkung widerspiegelt. Die
Wohneinheiten werden separat abgerechnet und verflgen tber einzelne Gasthermen,
die in den Jahren 2007-2008 installiert wurden. Das Haus ist teilunterkellert und bietet
weitere Lagerflache auf dem grof3ziigigen Innenhof mit Schuppen. Die Fassade wurde
2010 teilweise gedammt und tragt seither nicht nur zu einem besseren Erscheinungsbild,
sondern auch zu einer verbesserten Energieeffizienz bei. Dach und Dachrinnen wurden
2021 gereinigt und Uberpriift. Zwei neue Haustlren wurden im Jahr 2023 und 2025
eingebaut, — ein klares Zeichen fir den fortlaufenden Werterhalt der Immobilie. Das
Badezimmer im Erdgeschoss des Vorderhauses wurde vor der Neuvermietung
vollstandig saniert und prasentiert sich in einem modernen Zustand. Die Ausstattung der
Wohnungen entspricht einem soliden Standard, mit durchdachter Raumaufteilung und
flexiblen Nutzungsmdglichkeiten der Einheiten. Finf der sechs Wohnungen sind
dauerhaft und liickenlos an einen Hauptmieter vermietet, somit ist hier eine zuverlassige
Mieteinnahme gesichert. Das Mehrfamilienhaus generiert eine monatliche Kaltmiete von
2.747,50 €, daraus ergibt sich eine rentable Jahreskaltmiete von 32.970,00 €. Das Haus
befindet sich in einer attraktiven Wohnlage mit guter Anbindung. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel sind fu3laufig erreichbar. Die
zentrale Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur — ideal sowohl fur Eigennutzer als
auch fur Mieter mit hohen Anspriichen an Wohnkomfort und Mobilitat. Diese Immobilie
vereint den Charme eines Altbaus mit modernisierten Elementen und bietet eine
wertbestandige Grundlage flr lhre Investition in die Zukunft. Auf Ricksichtnahme der
Mieter wurden nicht die gesamten Wohnraume dargestellt. Lassen Sie sich gern in einem
personlichen Gesprach von diesem interessanten Anlageobjekt Giberzeugen. Wir freuen
uns auf lhren Anruf. Bei Bedarf unterstiitzt Sie die Finanzierungsabteilung unseres
Hauses "Von Poll Finance".
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Diese Immobilie liegt in Moringen, einer charmanten Kleinstadt im Landkreis Northeim in
Sudniedersachsen, rund 25 Kilometer nordwestlich von Géttingen gelegen. Die Stadt
liegt malerisch zwischen Solling und Harz — zwei bedeutenden Mittelgebirgsregionen, die
zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bieten. Verkehrstechnisch ist Moringen
gut angebunden: Die Autobahn A7 ist Uber die Anschlussstellen Noérten-Hardenberg (ca.
13 km entfernt) und Northeim-Nord (ca. 10 km entfernt) schnell erreichbar. Dadurch
besteht eine direkte Verbindung in Richtung Kassel und Hannover sowie eine zligige
Anbindung an das Fernstral3ennetz. Der nachste Bahnhof befindet sich im
nahegelegenen Northeim mit regelmafigen Verbindungen nach Goéttingen, Hannover und
dartiber hinaus. In Moringen selbst finden sich alle wichtigen Einrichtungen fir den
taglichen Bedarf: mehrere Supermarkte, Backereien, Apotheken und kleine
Fachgeschafte. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, eine Grundschule und eine
Gesamtschule sind direkt vor Ort und machen die Stadt besonders familienfreundlich. Mit
ihrer naturnahen Lage, einer guten Infrastruktur und der Nahe zu Géttingen und zur A7
ist Moringen ein attraktiver Wohnort fir Pendler, Familien und Ruhesuchende
gleichermal3en.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 160.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




