Grof3raschen

Exklusive Maisonettewohnung in Seenahe:
Moderner Wohnkomfort auf zwei Ebenen und
grol3er Terrasse
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Willkommen in lhrem zuklnftigen Zuhause! Diese neuwertige Etagenwohnung bietet auf
ca. 137 m2 ein komfortables und modernes Wohnerlebnis. Die im Jahr 2023
fertiggestellte Wohnung tUberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung.

Die lichtdurchflutete Maisonettewohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und ist optimal
auf die Bedurfnisse von Familien oder Platz schatzenden Paaren abgestimmt. Insgesamt
stehen lhnen vier Zimmer zur Verfigung. Drei helle, gemitliche Zimmer, die sich flexibel
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen, bieten gro3ztigigen Wohnkomfort.
Das moderne Masterbad ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet und ein
separates Gaste-WC auf der zweiten Ebene sorgt fir zusatzlichen Komfort.

Ein Highlight der Wohnung ist die grof3zuigige Terrasse, die zwei Seiten der Wohnung
umfasst und zusatzlichen Freiraum bietet. Egal, ob Sie im Freien frihsticken oder nach
einem langen Tag entspannen mdchten: Die Terrasse erweitert Ihr Wohnzimmer nach
drauf3en und bietet einen Rickzugsort an der frischen Lulft.

Die moderne Einbaukiiche ist mietbar oder kauflich zu erwerben und fiigt sich nahtlos in
den offenen Kiichen-, Wohn- und Essbereich ein. In der gesamten Wohnung sorgen
bodentiefe Fenster flr ein angenehmes, helles Ambiente und ein harmonisches
Wohnflair.

Auch in puncto Energieeffizienz setzt diese Immobilie MalR3stabe: Mit der
Energieeffizienzklasse A+, innovativer Warmepumpentechnik, einer Ful3bodenheizung
zum Warmen und Kihlen sowie einer steuerbaren Liftungsanlage profitieren Sie von
moderner, zeitgemaler Technik.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze zur Verfiigung, die optional mit einer Wallbox
fur Elektrofahrzeuge ausgestattet werden kénnen. Im Aul3enbereich gibt es aul3erdem
einen kostenfreien, wohneinheitgebundenen Abstellraum fir Fahrrader sowie einen
zusatzlichen Abstellraum im Keller, der niitzlichen Stauraum bietet.

Der gehobene Wohnkomfort dieser Immobilie wird durch ihre besondere Lage in
unmittelbarer Néhe zum GrofR3rdschener See vervollstandigt. Dadurch stehen Ihnen im
Alltag zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sowie ein besonderes Ambiente
zur Verfligung.




Lassen Sie sich von dieser ansprechenden Mietwohnung begeistern und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von diesem
beeindruckenden Angebot zu machen.
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- moderner Wohnkomfort und gehobenes Wohnflair in Seenahe
- lichtdurchflutete 4-Zimmer-Maisonettewohnung

- Baujahr: 2022/2023

- Wohnflache: 137 m? auf zwei Ebenen

- Energieeffizienzklasse: A+

- FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich (kiihlen und warmen)
- Master-Bad mit Dusche und Badewanne

- separates Gaste-WC auf 2. Ebene

- gro3e Zwei-Seiten-Terrasse

- moderne neuwertige Einbaukiiche (Zumietbar oder Kauf)

- 2 PKW-Stellplatze (mit Moglichkeit Wallbox zu installieren)

- kostenfreier Abstellraum fir Fahrrader im Au3enbereich

- Abstellraum im Keller

- Mindestmietdauer: 2 Jahre
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Die See- und Hafenstadt Grof3raschen liegt im Stiden Brandenburgs, im Landkreis
Oberspreewald Lausitz. Der Ort, mit seinen ca. 8.600 Einwohnern, blickt auf eine tGber
150 jahrige Bergbautradition zurtick und bildet heute das nérdliche Tor zum
Tourismusgebiet "Lausitzer Seenland”. Besonders der neu entstandene Grol3rdschener
See, mit Stadthafen, Seebriicke, Badestranden sowie den IBA-Terrassen geben der
Stadt ein besonderes Flair.

Daruber hinaus ist Grof3raschen ein interessanter Wirtschaftsstandort mit einer breiten
Struktur von kleinen sowie mittelstandischen Firmen. Mit gleich 5 Kita’s, 2 Grundschulen,
der Oberschule, dem Lehrbauhof sowie zahlreichen Freizeitmdéglichkeiten untermauert
Grol3raschen seinen Ruf als sehr kinder- und familienfreundliche Seestadt.

Verkehrstechnisch ist die Ortschaft, durch die zentrale Lage zwischen Berlin und
Dresden, dem direkten Anschluss an die Autobahn A13, sowie die Bundesstral3en B96
und B169 sehr gut angebunden. Die sachsische Landeshauptstadt Dresden ist dadurch
in 40min erreichbar, der Hauptstadtflughafen BER in 60min.

Der Bahnhof Grof3raschen bietet darliber hinaus stiindlich verkehrende Regionalbahn-
Anbindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Weiterhin verflgt die Stadt tber ein sehr gut ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht
nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch weitere
Touren in das Lausitzer Seenland ermdglicht.

Entfernungen in die né&chst groReren Stédte / Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 23.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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