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Sie suchen eine kleine, gemutliche und gulinstige Single-Wohnung?
Dann werden Sie hier flindig:

Vermietet wird eine Zweizimmer-Dachgeschosswohnung im Mohrenbachtal, unweit von
Treuchtlingen. Die Wohnung verfligt Gber ein Wohnzimmer und ein separates
Schlafzimmer, eine kleine Pantry-Kochnische und ein Badezimmer mit Badewanne. Die
Zimmer haben, flr Hauser aus diesen Baujahren typisch, geringere Raumhdhen.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein PKW-Stellplatz vor dem Haus zur Verfligung
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Das Pfarrdorf Mohren ist ein Gemeindeteil der Stadt Treuchtlingen im Landkreis
WeilRenburg-Gunzenhausen und liegt im idyllischen, durch seine vielen Mihlen
bekannten Méhrenbachtal.

Treuchtlingen selbst liegt unmittelbar an der B2 Nirnberg-Augsburg.

Familiar, vielseitig und erholsam - so zeigt sich Ihnen die Thermenstadt Treuchtlingen als
staatlich anerkannter Erholungsort. Die Altmihltherme ist eine Oase fir
Gesundheitsbewusste. Aus zwei staatlich-zertifizierten Heilquellen sprudelt kostbares
Jurawasser. Natur- und sportbegeisterte entdecken ganz entspannt die landschaftlichen
Schonheiten des reizvollen Altmuhltals und des Frankischen Seenlandes. Treuchtlingen
ist eine Stadt mit etwa 13.000 Einwohnern im sudlichen Teil des mittelfrankischen
Landkreises Weilenburg-Gunzenhausen. Es ist ein staatlich anerkannter Erholungsort
mit Heilquellen-Kurbetrieb.

Der Bahnhof Treuchtlingen ist ein wichtiger Eisenbahnknoten in Bayern. Hier kreuzen
sich die Strecken von Treuchtlingen nach Wirzburg und Ingolstadt-Minchen
(Altmthlbahn) mit der Strecke Nirnberg-Treuchtlinge-Augsburg.

Mehrere Einkaufszentren und Supermarkte hat die Stadt selbst zu bieten, ebenso wie ein
Krankenhaus, Schulen, Kindergéarten etc.. Ein tolles Thermalbad und ein wunderschéner
Stadtpark runden das Angebot ab.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2031.

Endenergiebedarf betragt 185.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistralRe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com
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