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Gepflegtes Einfamillienhaus mit viel Platz







P77 P07 007?077

25430041 990 EUR
ca. 167 m2? 275 EUR
P00 27777

?00°0?2°°7°7?7
01.08.2025 P0?0°0°°°7°7°7°7°7
55 2020
3 29?7?77
1

1971 bbbl bbb

P77 P7?7777?777 27797777, 79777777




st dd N ddddddds

P77 ??7?777

02.05.2033

P77 27?7?7777

BEDARF

319.30 kWh/m?a

H

1973







VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




VON POLL




VON POLL







VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www. com



\/P VON POLL

REAL ESTATE

??7?7?7°7 ?2???27??77: 25430041 - 91788 Pappenheim / Bieswang

PP 2070707777




VP ‘ VON POLL

??7?7?7°7 ?2???27??77: 25430041 - 91788 Pappenheim / Bieswang

PP 2070707777

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Grol3es, gepflegtes 5,5 -Zimmer-Einfamilienhaus mit 3 Schlafzimmern, einer Terrasse,
einem Balkon, groRem Garten und Garage, in ruhiger Lage zwischen Weil3enburg und
Eichstatt.

Das Anwesen bietet ein ideales Zuhause fur Familien, Paare oder Menschen mit
grof3ztigigem Platzbedarf. Das Haus wurde in massiver Bauweise errichtet und verteilt
sich auf zwei Wohnebenen und einen Dachboden. Die nach Stiden ausgerichteten
Zimmer verflgen Uber gro3e Panoramafenster und lassen die Raume hell und freundlich
wirken.

Der Bauherr hat in viele der Zimmer mit handwerklichem Geschick Einbauschréanke, tw.
mit durchdachter Doppelfunktion, integriert. Diese bieten den Mietern ausreichende Stau-
mdglichkeiten.

Die vorhandene Kuiche ist mit Sptile, Kochfeld, Kiihlschrank, Backherd und
Spulmaschine ausgestattet.

Auf der oberen Wohnebene befinden sich das grof3e Wohnzimmer mit Balkon, ein
Kinder- oder Arbeitszimmer, die Kiiche und das offen gestaltete Esszimmer. In der
unteren Ebene befinden sich zwei grof3e Schlafzimmer und ein weiteres, kleineres
Kinderzimmer, sowie der Zugang zum Keller.

Dieser bietet zusatzlichen Stauraum und beherbergt zugleich die Heizanlage, die Uber
eine kostenglinstiges, lokales Nahwarmeversorgungssystem betrieben wird. Die auf
einigen Bidern noch zu erkennenden Nachtspeicherdfen wurden in diesem Zuge gegen
moderne Flachheizkorper ausgetauscht.

Ein besonderes Highlight ist der grol3e Garten mit einem Gewéachshaus, der sich ideal fur
Gartenliebhaber eignet und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eréffnet.




il d i dddd

In der Nebenkostenvorauszahlung sind die Heizkosten enthalten. Die Abrechnung erfolgt
nach tatsachlichem Verbrauch jahrlich durch den Vermieter.

Strom, Trinkwasser, Abwasser und Telefon werden vom Mieter direkt mit den
entsprechenden Versorgern abgerechnet (Anmeldung erforderlich!).
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Bieswang ist ein Gemeindeteil der Stadt Pappenheim im Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen.

Heute ist Bieswang ein landliches Idyll, das aber gleichwohl Gber traditionsreiches
Handwerk verfiigt und darliberhinaus auch Produktionsstandort ist. In Bieswang finden
Sie u.a. die zweitalteste Bierbrauerei Frankens, die seit dem Jahre 1135 ansassige
Brauerei Wurm.

Besucher erfreuen sich an landlicher Ruhe, einer dorflichen Infrastruktur mit
einerMetzgerei mit Mittagstisch, ein Friichte -und Gemusegeschéft, einem Bioladen,
einem Backermobil, einer Autowerkstatt, dem Sportverein mit Sportplatz, einer Blcherei
und einer Gastwirtschaft und der zentralen Lage zwischen der R6merstadt Weil3enburg
und der Universitatsstadt Eichstatt.

Die nachstgelegenen Stadte sind Pappenheim in 7 km, Treuchtlingen in 13 km, Eichstatt
in 15 km, Weil3enburg in 17 km und Ingolstadt in 40 km.

Der offentliche Nahverkehr in Bieswang umfasst sowohl Buslinien als auch
Anrufsammeltaxen und Rufbusse.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 319.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistralRe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

