Gau-Algesheim

Freistehendes Einfamilienhaus mit Weitblick und
vielfaltigem Gestaltungspotenzial
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

4 'II \,‘ 49, Q X "
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:06132 - 422 03 80

Smerstrale 8 | 55218 Ingelheim | ingelheim@von-poll.com

www.von —poll. L‘om/ingelheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Dieses vielseitige Haus aus dem Jahr 1960 mit einer Wohnflache von ca. 182 m2 und
einer Grundstlcksflache von ca. 575 m2 begeistert mit sieben Zimmern und der
Moglichkeit, zwei eigenstandige Wohneinheiten zu schaffen — perfekt fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder als Kapitalanlage. Drei gerdumige Schlafzimmer und
zwei Bader — eines davon mit entspannender Badewanne — sorgen fiir taglichen
Wohnkomfort. Zwei separate Kiichenrdume unterstreichen die flexible Nutzbarkeit. Eine
zuverlassige Zentralheizung sorgt fur behagliche Warme in allen Raumen. Die schlichte
Ausstattung er6ffnet Ihnen die Chance, Ihre Wohntrdume individuell zu verwirklichen und
das Zuhause ganz nach lhrem Geschmack zu gestalten. Ein besonderes Highlight ist der
grof3zligige Garten, der vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Er eignet sich ideal flr
Freizeitaktivitaten unter freiem Himmel oder fur die personliche Gartengestaltung.
DarUber hinaus besitzt das Haus eine Uberdachte Terrasse sowie einen Balkon, die
beide zum Verweilen einladen und einen ansprechenden Weitblick Uber die Umgebung
von Gau-Algesheim eréffnen. Die Immobilie verflgt aul3erdem tber eine Garage und
zwei Uberdachten Stellplatzen, die fur ausreichend Parkmdéglichkeiten sorgen. Dies ist ein
bedeutender Vorteil, insbesondere fir Haushalte mit mehreren Fahrzeugen. Potenzielle
Kaufer, die bereit sind, die notwendigen Renovierungen durchzufiihren, kénnen hier ein
Objekt schaffen, das genau ihren Vorstellungen entspricht und von den flexiblen
Nutzungsmadglichkeiten profitiert. Eine Besichtigung ist empfehlenswert, um das Potenzial
dieser Immobilie vollstéandig zu erkennen. Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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- als zwei getrennte Wohneinheiten nutzbar

- zwei Kiichenzimmer

- zwei Duschbader, eins davon mit Badewanne
- Garage vorhanden (sanierungsbedurftig)

- komfortable Zimmeranzahl

- zwei Stellplatze

- groRRzligiger Garten

- Balkon mit Weitblick

- Uberdachte Terrasse

- vollunterkellert
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Die charmante Stadt Gau-Algesheim liegt im Landkreis Mainz-Bingen und z&hlt Gber
7.000 Einwohner. Der schéne Marktplatz mit Brunnen, umgeben vom barocken Rathaus
und der katholischen Kirche St. Cosmas und Damian mit ihrem 63 Meter hohen Turm,
ladt zum Flanieren ein. Mit einem umfangreichen Schulangebot und zwei Kindergarten
fur die Kleinsten deckt eine Vielzahl von Geschéaften, wichtigen Dienstleistern und
verschiedenen Facharzten den Bedarf fur unterschiedliche Lebensbereiche ab und ist
durch das vielfaltige gastronomische Angebot ein Anziehungspunkt fiir die umliegenden
Dorfer. Mit einem grofRen Gewerbegebiet fordert die Stadt wohnortnahe Arbeitsplatze.
Vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, wie die 3 Museen zur regionalen Geschichte und
Entwicklung, das Schwimmbad "Rheinwelle", der Turn- und Radsportverein sowie der
Sportverein bieten Aktivitaten von Fuf3ball Gber Tanzkurse bis hin zu Yoga und
begeistern alle Altersgruppen. Gau-Algesheim verfiigt zudem Uber ein gut ausgebautes
Wander- und Radwegenetz. Wahrzeichen der Stadt sind nach wie vor das Ensemble aus
katholischer Pfarrkirche, Rathaus, Burgerhausern und Marktplatz, die Schlol3 Ardeck, der
Graulturm und die evangelische Kirche. Verkehrsanbindung: Eine gute
Verkehrsanbindung ist Uber die Anschlussstellen Bingen Ost bzw. Ingelheim West an die
Autobahn A60 gegeben. Gau-Algesheim ist tiber die Bahnstrecke Gau-Algesheim-Bad
Kreuznach an die Nahetalbahn angeschlossen. Mehrere Regionalbahnlinien nach Mainz
bzw. Bingen/ldar-Oberstein halten hier. Aul3erdem wird Gau-Algesheim von der ORN-
Linie 643 & 625 bedient, die die Stadt unter anderem mit Ingelheim, Ober-Hilbersheim
und Ockenheim verbindet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 197.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8 Ingelheim
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




