Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Grol3zugige Penthouse-Maisonettewohnung mit
Galerie, Kamin und Dachterrassen
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Top-Makler Frankfurt am Main
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

.&a%g;/ 5 www.von-poll.com
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Diese grof3zigige Vier-Zimmer-Wohnung im Penthouse-Maisonette-Stil mit circa 180m?2
befindet sich in einer der beliebtesten Wohnlagen Frankfurts, am Sachsenhauser Berg, in
ruhiger Lage mit schonem griinen Ausblick in einer kleinen Wohneinheit angeboten. Die
helle und freundliche Wohnung mit grof3ztigigem Wohn-/ Essbereich verflgt Uber eine
ansprechende Raumaufteilung und ist sowohl fir ein Paar mit Arbeits- und Gastebereich
als auch fur die junge Familie geeignet. Sie verfugt Uber zwei Bader mit Tageslicht, eine
abgeschlossene Kiiche, die leicht zum Wohnbereich getffnet werden kénnte, und einen
schonen offenen Kamin, der sowohl vom Wohn- als auch vom Essbereich aus zu sehen
ist. Die Fenster im Wohnbereich sind bodentief, die Deckenhthe zur Galerie betragt circa
5,50 Meter. Ein besonderes Merkmal der Wohnung sind die zwei grof3ziigig gestalteten
Terrassen, die zum Verweilen im Freien einladen. Diese sind teilweise tUberdacht und
miteinander verbunden, wodurch verschiedene Nutzungsmdglichkeiten eréffnet werden.
Praktische, elektrische Jalousien sorgen fiir flexiblen Sonnen- und Sichtschutz. Der
schon angelegte Garten kann von der Gemeinschaft genutzt werden. Ein Fahrradkeller,
Waschktche und Kellerabteil sind auch vorhanden.
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- Einbauschrénke

- Einbauktiche

- Parkettbéden in den Zimmern

- Offener Kamin

- Fliesen im 2. Obergeschoss

- Zwei Tageslichtbader

- Galerie

- Abstellraum

- Elektrische Jalousien

- Zwei grol3e Terrassen, teilweise Uberdacht und miteinander verbunden
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Sonniger Stiden mit Ausblick Stdlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom
Museumsufer bis zum Griungurtel des Stadtwaldes als grof3ter Stadtteil Frankfurts. Das
weithin sichtbare Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas héher gelegenen Siden,
ein dem vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer
Aussicht auf Stadt und Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer
Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen
Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sid, in dem
exklusive Stadtvillen, Mehrfamilienhéauser aus der Griinderzeit, Mikroappartements und
Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs
findet dienstags und freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt.
Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen
und zu Hause flhlt. Sachsenhausen-Siid hat eine optimale Anbindung an die
Autobahnen A3 und A5 Sie erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den
Frankfurter Hauptbahnhof in 15 Autominuten. Selbstverstandlich sind 6ffentliche
Verkehrsmittel in ndchster Nahe. Mit dem Bus (Linie 47 und 48) erreichen Sie innerhalb
von 12 Minuten den Sidbahnhof.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Immacolata Scheiber

GutzkowstralR3e 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-27315648-0
E-Mail: immacolata.scheiber@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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