Verden (Aller)

Wunderbare 3- Zimmer Wohnung in zentraler Lage
mit Tiefgaragenoption!
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Diese modernisierte Etagenwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines im Jahr
1980 fertiggestellten Wohngebaudes. Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 72
mz2 und zeichnet sich durch eine durchdachte Raumaufteilung mit drei Zimmern aus.
Hierbei stehen zwei Schlafzimmer sowie ein grof3zliigiges Wohnzimmer zur Verfigung,
das durch seine Helligkeit und die Ausstattung mit elektrischen AuRenrollladen
Uberzeugt.

Das 2012 modernisierte Badezimmer ist mit einer elektrischen Ful3bodenheizung
versehen, die besonderen Komfort an kithlen Tagen bietet. Zudem ist die Wohnung mit
einem separaten Gaste-WC ausgestattet. Ein Waschmaschinenanschluss ist direkt in der
Wohnung vorhanden, wéahrend sich zusatzliche Waschmdéglichkeiten in der
Gemeinschaftswaschkiche im Kellergeschoss befinden, die mit einem Trockner
ausgestattet ist.

Besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der vom Wohnzimmer aus
zugénglich ist und zusétzlichen Raum fur Entspannung im Freien bietet. Der Kellerraum
bietet ausreichend Stauraum und sorgt fiir eine aufgeraumte Wohnumgebung. Die
Zentralheizung sorgt ganzjahrig fir angenehme Raumtemperaturen und tragt zum
modernen Wohnkomfort bei.

Eine Tiefgaragenstellplatzoption ist vorhanden und kann bei Bedarf separat erworben
werden. Der Kaufpreis hierflir betragt 10.000 EUR, was eine stressfreie und sichere
Parkmaoglichkeit im direkten Umfeld der Wohnung garantiert.

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit einem ansprechenden
Umfeld und guter Anbindung an offentliche Verkehrsmittel. Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls schnell erreichbar, was den Standort besonders
attraktiv fur Paare und kleine Familien oder Berufspendler macht.

Die Kombination aus angenehmer Raumaufteilung, moderner Ausstattung und
durchdachter Lage macht diese Immobilie zu einer interessanten Wabhl fiir potenzielle
Kaufer, die eine zeitgemalle Wohnung suchen. Interessenten sind herzlich eingeladen,
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich personlich von den Vorziigen dieser
Immobilie zu liberzeugen.




il d i dddd

- 3 Zimmer

- Wohnflache ca. 72 m2

- Baujahr 1980

- Kellerraum

-2.0G

- elektrische AuRRenrollladen im Wohnzimmer

- Bodenbelag: Laminat, Fliesen, Vinyl

- Balkon

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- Gaste WC

- elektrische FulBbodenheizung im Bad

- Glasfaser

- Gemeinschaftswaschktche mit Trockner im Keller
- 12 Parteien

- Tiefgaragenstellplatz kann separat fiir 10.000 EUR erworben werden
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Diese wunderschone Eigentumswohnung in Verden an der Aller bietet alles, was das
Herz begehrt — und noch ein bisschen mehr.

In zentraler Lage und umringt von einer gepflegten, griinen Umgebung fuhlen Sie sich
hier vom ersten Moment an wohl.

Ob fur kleine Familien oder verliebte Paare — dieses Zuhause bietet den idealen
Ruckzugsort. Der nahegelegene Burgerpark ladt zu entspannten Spaziergangen inmitten
der Natur ein und sorgt fir eine hohe Lebensqualitat.

Nur etwa 300 Meter entfernt befinden sich mehrere Supermarkte — so haben Sie alles
Wichtige des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe.

Auch an Familien ist gedacht: Ein Kindergarten und eine Grundschule sind fuRlaufig
erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die nachste
Bushaltestelle ist nur einen Katzensprung entfernt, und der Bahnhof liegt in etwa 2
Kilometern Entfernung. Auch die Autobahn A27 erreichen Sie schnell, was die Wohnung
besonders attraktiv fur Pendler macht.

Die Umgebung von Verden, auch bekannt als Reiterstadt, verspriiht einen ganz
besonderen Charme. Idyllische Stral3en, viel Griin und eine angenehme Nachbarschaft
machen diesen Ort zu einem perfekten Lebensmittelpunkt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

www.von-poll.com
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