Kirchheim unter Teck — Kirchheim-Stadtmitte

Einfamilienhaus auf grof3ztigigem Grundstick mit
Anbaupotential
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhéngige e
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Kondltlonen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 322%pa. 3, 3 wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 3,19% p.a. 2. AnSpreChpartner

3,79% pa.

www.von-poll-finance.com
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I
Vertrauen Sie einem -
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Pir‘tzgser
Sie personlich und individuell zu beraten. Q,:
T.: 07021 - 50 44 88 0

Proven Expert

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

L’(I(?/Z/ www.von-poll.com
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pemeinsame Fufah

Grundstick ca 190 m* -

"I-_-

BestandageBTS . e Auszug Lageplan

Grundstick ca. 259 m*
Variante 2
Meubau Einfamilienhaus mit
Grundstiicksteilung

unmaisiiblich
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Diese Immobilie bietet vielféaltige Moglichkeiten fur Interessenten, die ein freistehendes
Einfamilienhaus in naturnaher Lage mit Erweiterungspotenzial suchen. Das im Jahr 1960
fertiggestellte Haus erstreckt sich Uber eine Wohnflache von rund 107 m2 und befindet
sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 700 m2. Die Gesamtgrundstiicksflache
eroffnet die Option auf eine deutlich gréRere Bebauung, sodass sowohl ein grof3ztigiger
Anbau als auch eine Neubebauung in Erwagung gezogen werden kdnnten.

Einige erste Ideen flr eine solche Umsetzung sind bereits vorhanden, die als erste
Orientierung fur eigene Planungen dienen koénnen.

Das Einfamilienhaus verfligt Uber insgesamt finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die
sich ideal fur eine Familie eignen. Ein Badezimmer steht zur Verfiigung. Bei der
Ausstattung handelt es sich um eine baujahrstypische Ausflihrungsqualitat, die Freiraum
fur individuelle Modernisierungsmaflinahmen lasst. Eine moderne Doppelgarage mit
Stauraum und Unterkellerung ergénzt das grof3zuigige Grundstiicksangebot.

Im Laufe der Zeit wurden einige Modernisierungsmafinahmen durchgefuhrt, die zur
Werterhaltung der Immobilie beitragen. Diese beinhalten unter anderem die Erneuerung
des Warmedammverbundsystems circa 1980, was fur eine verbesserte Energieeffizienz
sorgt.

Zwischen 1983 und 2022 wurden an der Immobilie verschiedene funktionale
Verbesserungen vorgenommen, darunter der Einbau eines Dachfensters, neuer
Zimmertiren, eines elektrischen Garagentors sowie einer Video-Sprechanlage. Auch die
Heiztechnik wurde im Jahr 2008 erneuert und Rollladen wurden teilweise elektrifiziert.

Der gepflegte Zustand und die bereits erfolgten ModernisierungsmalRnahmen eréffnen
Gestaltungsspielraume fir neue Eigentiimer, um ihre personlichen Wohnvorstellungen zu
verwirklichen. Durch das mdgliche Erweiterungspotenzial - in Form eines Anbaus oder
einer deutlich gréReren Neubebauung - stellt dieses Angebot eine interessante Option fir
Kaufer dar, die langfristig planen und ihre eigenen Vorstellungen von einem modernen
Zuhause haben.

Uberzeugen Sie sich selbst vom Potential dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich ein genaues Bild vor Ort zu machen. Das Angebot richtet
sich an Kaufer, die ein Projekt angehen und ein Haus nach ihren Winschen gestalten
maochten.
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Modernisierungen:

1980:

Warmedammverbundsystem

1983:

Neues Dachfenster Bad

1986:

Zimmertu?ren Portas

1995:

Elektr. Garagentor Hormann Torbau
2001:

Haustu?re Portas

2007:

Bewegungsmelder

2007:

Brennwertkessel erneuert

2008:

Elektr. Garagentorantrieb Torbau Layh
2013:

Video Sprechanlage

2021:

Neue Rolladen auf Su?dseite nach Hagelschaden
2020-2022:

Elektr. Rolladen im Erdgeschoss und Obergeschoss
Elektr. Markise
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Die Verkehrsinfrastruktur l&sst sich sehen. Im gesamten Stadtgebiet samt Umgebung ist
sie sehr gut ausgebaut.

Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden, sehr einfach mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit erreichbar.

Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit tiber die A8 zu erreichen. Der
Flughafenbus X10 féahrt in ca. 45 Minuten dorthin.

Die S-Bahn ist in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet
eine integrierte und nachhaltige Mobilitéat aus einem Guss.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 149.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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