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Daldorf

Solides Anlageobjekt — Mehrfamilienhaus mit 5
Wohneinheiten in ruhiger Lage
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Priifung fir
lhre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten

« Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Finanzierungszertifikat

Ginstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Einen kostenlosen Fordermittelcheck

Personliche Beratung vor Ort oder
auf Wunsch auch digital

Ich berate Sie
gerne in einem
personlichen
- Gesprach.

IHR ANSPRECHPARTNER:

FLORIAN LINGNAU

Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),
Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de

www.von- m
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

L1

Eigentlimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T- 04551 - 90 82 28 8

Immobilie an.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Allgemeiner
Abstellraum

l ca. 13 m? I

Heizung

Wohnen

Wohnen

Schlafen
ca. 10m*

Schlafen™
ca.Tm
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Schlafen
ca.12m?

‘Zimmer 2

J ca. 17 m?

Kiiche
ca. 10 m?

Cm

Wohnen
ca.26m*

www.von-poll.com
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Dieses attraktive Mehrfamilienhaus in Massivbauweise aus dem Jahr 2007 bietet eine
hervorragende Investitionsmdoglichkeit. Mit insgesamt ca. 280 m2 Wohnflache auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 956 m2 (iberzeugt die Immobilie durch eine durchdachte
Aufteilung und eine solide, gehobene Ausstattung.

Das Objekt umfasst fiunf Wohneinheiten, die jeweils tiber einen separaten Zugang
verfligen. Drei der Wohnungen befinden sich im Erdgeschoss und bieten Zugang zu
einer eigenen Terrasse, wahrend die beiden Wohnungen im Obergeschoss Uber einen
Balkon verfugen. Drei der Wohnungen sind zusatzlich mit gemutlichen Kaminofen
ausgestattet und bieten damit eine behagliche Wohnatmosphare.

Zur Immobilie gehdren zwei Carportanlagen mit insgesamt sechs Stellplatzen, teilweise
mit praktischen Abstellrdumen. Zusatzlich stehen weitere Freiplatze direkt am Haus zur
Verfligung, sodass ausreichend Parkmdglichkeiten fiir Bewohner und Gaste gegeben
sind.

Das Mehrfamilienhaus eignet sich ideal fir Kapitalanleger, die eine nachhaltige und
gepflegte Investition in einer attraktiven Wohnlage suchen. Durch die gute
Vermietbarkeit, grof3ziigigen Wohnflachen und praktischen Auf3enanlagen stellt diese
Immobilie eine lohnenswerte Gelegenheit dar. Alle Wohnungen sind mit einem aktuellem
Mietverhaltnis belegen.

Hinweis: Zur Wahrung der Privatsphare der Mietparteien werden im versendeten Expose
Beispielbilder einer Wohnung in dieser Immobilie dargestellt. Wir bitten um Verstandnis.
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-5- Wohneinheiten mit separaten Zugéngen

- -3- Wohneinheiten im Erdgeschoss mit jeweiliger Terrasse

- -2- Wohneinheiten im Obergeschoss mit Balkon

-3- Wohnungen verfiigen tiber Kaminéfen

-2- Carportanlagen mit insgesamt -6- Stellplatzen und teilweise AbstellrAume
- Weitere Freiplatze am Haus
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Die Immobilie befindet sich im Herzen der idyllischen Gemeinde Daldorf, die zur
schleswig-holsteinischen Region Segeberg gehort. Umgeben von weitlaufigen Wiesen,
Feldern und Waldern bietet Daldorf eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit [andlichem
Charme.

Trotz der beschaulichen Atmosphére ist die Verkehrsanbindung gut: Die Bundesstralde
B206 verlauft in unmittelbarer Nahe und erméglicht eine schnelle Anbindung an Bad
Segeberg (ca. 10 km) sowie an die Autobahn A21, die Kiel und Hamburg miteinander
verbindet. Uber die nahegelegenen Bahnstationen in Bad Segeberg oder Trappenkamp
sind auch Pendler flexibel unterwegs.

Daldorf selbst ist vor allem fir den Erlebniswald Trappenkamp bekannt, der mit seinen
weitlaufigen Wanderwegen, Wildgehegen und Abenteuerspielplatzen ein beliebtes
Ausflugsziel fur Familien und Naturliebhaber ist. Die Region bietet zudem vielféltige
Freizeitmoglichkeiten wie Rad- und Reitwege, Angelgewasser und kulturelle
Veranstaltungen in den umliegenden Ortschaften.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in den Nachbarorten Bad Segeberg, Trappenkamp oder Wabhlstedt schnell
erreichbar. Wer eine ruhige Wohnlage mit guter Anbindung und N&he zur Natur sucht,
findet hier die perfekte Kombination aus Entspannung und Komfort.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 116.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Udo Schmahlfeldt

Hamburger Stral3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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