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Pfarrkirchen — Reichenberg, Niederbayern

Gemutlicher Bungalow in begehrter Lage von
Pfarrkirchen.
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Zum Verkauf steht ein gepflegter Bungalow im beliebten Ortsteil Reichenberg von
Pfarrkirchen. Das charmante Einfamilienhaus tberzeugt durch seine gtinstige und
zentrale Lage sowie durch eine durchdachte und praktische Raumaufteilung. Das Objekt,
das im Jahr 1963 erbaut wurde, bietet auf einer Wohnflache von ca. 105,9 m? geniigend
Platz fur verschiedene Wohnkonzepte. Das etwa 612 m2 grof3e Grundstiick ist ideal fur
alle, die einen Garten zu schatzen wissen. Der Bungalow verfligt Uber insgesamt vier
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die sich ideal fir Paare oder kleine Familien
eignen. Das Badezimmer ist mit einer Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet.
Zusatzlich bietet ein separates WC — ein praktisches Plus, wenn Gaste zu Besuch sind.
Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige Wohnkiiche, die einerseits als Treffpunkt
fur die ganze Familie dient, andererseits direkten Zugang zur Uberdachten Stdterrasse
gewabhrleistet. Von hier aus kann man einen ansprechenden Ausblick auf den Garten und
Pfarrkirchen genief3en und bei gutem Wetter wunderbar im Freien speisen. Das
gemdtliche Wohnzimmer bietet weitere Gestaltungsmadglichkeiten und punktet ebenfalls
mit einer schonen Aussicht. Folgende Modernisierungen wurden durchgefihrt: Die
Dachgeschossdecke wurde gedammt. Die zentrale Olheizung, stammt aus dem Jahre
1991. Neue, doppelverglaste Kunststoff-Fenster wurden im Jahr 2006 eingesetzt. Fir
Fahrzeuge stehen eine Einzelgarage sowie ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfligung.
Auch die hellen KellerrAume bieten ausreichend Abstellmdglichkeiten und runden das
Platzangebot ab. Das Haus befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von
Pfarrkirchen. Einkaufsmoglichkeiten sind ohne grof3en Aufwand zu Fuld erreichbar, was
einen bequemen Alltag verspricht. Ebenso befinden sich Bushaltestellen in der Nahe, die
eine Anbindung an den lokalen und Uberregionalen Verkehr sicherstellen, sodass auch
Pendler ohne grof3en Aufwand ihren taglichen Verpflichtungen nachkommen kénnen. Die
Immobilie besticht durch ihre praktische Raumaufteilung und die zweckmafgige
Ausstattung, auch wenn hierbei einfache Standards gewahlt wurden. Die Kaufer
Provision betragt lediglich 1,785 % (inkl. MwSt.). Dieses Angebot richtet sich an Kaufer,
die ein bestandiges Zuhause mit solider Grundausstattung suchen und Raum fir eigene
Gestaltungsvorstellungen wiinschen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin,
um sich selbst ein Bild von diesem ansprechenden Wohnobjekt zu machen.
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-Gemutlicher Bungalow

-Uberdachte Siidterrasse mit Ausblick

-Grol3e Wohnkuche mit direktem Zugang zur Terrasse
-Wohnzimmer mit Aussicht

-2 Schlafzimmer

-Bad mit Dusche und Badewanne

-Separates WC

-Einzelgarage + zusatzlichem Stellplatz

-Helle Kellerrdume

Sanierungen: Dachgeschossdecke gedammt, Olheizung von 1991, neue
Kunststofffenster (Doppelverglast) von 2006
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Das angebotene Haus liegt in Ortsteil Reichenberg, einer der begehrtesten Lagen von
Pfarrkirchen. Einkaufsmoglichkeiten sind fuRlaufig erreichbar. Zudem befinden sich
Bushaltestellen in der Nahe, was eine Anbindung an den regionalen und Uberregionalen
Verkehr gewahrleistet. Die Kreisstadt Pfarrkirchen, malerisch gelegen im
niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn, besticht durch ihre perfekte Mischung aus
traditionellem Charme und modernem Stadtleben. Mit rund 12.640 Einwohnern und einer
Flache von etwa 52 kmz bietet die Stadt alle Vorteile einer gut ausgestatteten Kreisstadt.
Pfarrkirchen verflgt Uber ein umfassendes Bildungsangebot, das neben einer Grund-,
Mittel- und Realschule auch ein Gymnasium sowie den European Campus Rottal-Inn
umfasst, welcher als AuBenstelle der Technischen Hochschule Deggendorf (THD) dient.
Fur Ihre medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesorgt: Mehrere Arztpraxen und
ein Krankenhaus sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die Stadt bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und ein breites Spektrum an Freizeitaktivitaten. Sportbegeisterte
geniel3en die Angebote wie Schwimmbad, Tennis, Reiten, Radfahren, Bowling und
FuRball. Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die B 388 flhrt
direkt durch die Stadt und verbindet Sie mit dem 50 km entfernten Passau und der 125
km entfernten Landeshauptstadt Minchen. Die nachste Autobahn, die A94, erreichen Sie
in etwa 30 Minuten, was eine Fahrzeit von ungefahr 1 Stunde und 35 Minuten nach
Munchen ermdglicht. Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Higel
des tertiaren Isar-Inn-Hugellandes, sorgt fur eine attraktive Landschaft und hohe
Lebensqualitat. Die homogene Bebauung erstreckt sich tber die Hohen des Galgenbergs
und Gartlbergs bis zum Reichenberg. Pfarrkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen,
sondern bietet durch seine Vielfalt an Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten auch eine
hohe Lebensqualitét. Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination aus Tradition
und Moderne in einer der schénsten Regionen Bayerns begeistern!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 413.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: rottal.inn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




