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Bad Waldsee

Gewerbegrundsttick mit Gastronomiepotenzial im
Ortskern von Bad Waldsee — Steinach
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25258009 639.000 EUR
ca. 108 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt) des
15 beurkundeten
1937 Kaufpreises
8 X 2722227277 1992
279729 292972972977 299797
ca. 428 m?

PP?7??7?7° . ???77?77?77




I, g oo

st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
2?7?77 335.40 kWh/m?a
06.05.2035
H
2?77
1937




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

???7?7?727? ?2?7??7?77?7?: 25258009 - 88339 Bad Waldsee

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

PP 2070707777




‘VONPO

LL

N

???7?7?727? ?2?7??7?77?7?: 25258009 - 88339 Bad Waldsee

PP 2070707777

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

T H
1
L! i

KUNLZELLE
o emnd i
EARe

&

|
e
LR
o
2 g
o
S i RESTAURANT
N
ot e
s 2o
S &
= :; S &
i N
| i L FRUMSTICKSRATR 2
P
: il
| ]
| 5
e
> D et
oo —=30 ==, T30 i o il == asi'v:»-m*
1 ABBRUCH
~ 1965
REUTESTRASSE o M o = Ney

www.von- m



VP ‘ VON POLL

-
~ 1375 .

»,

V| 325 f
|

<3 | p
|
|
| |
BALKON 3

ABSTELLRAUM

Ere—red | o AR
14
—ld 36 2 463 % 2% n B s S
“@ 54 P 267 %, 2% & 76h " ST
= S, 9,65

OBERGESCHOSS

Ir

590 1375

St
=5
AT
A
—— |

oL S
% a-\‘
=

1 o0




PP 0007 20797070777

Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstick mit einer Gesamtflache von 1.261 m2in
zentraler Lage von Bad Waldsee — Steinach. Auf dem Gelande befindet sich ein
Bestandsgebaude, das ehemals als Gastronomiebetrieb genutzt wurde — eine ideale
Basis flir eine neue gastronomische Nutzung oder die Entwicklung eines modernen
Gastronomiekonzepts. Die Bebauung erfolgt gemaf §34 BauGB, wodurch sich vielseitige
Gestaltungsmaglichkeiten im Einklang mit der umliegenden Bebauung ergeben. Ob
Restaurant, Café, Eventlocation oder eine Kombination aus Gastronomie und Wohnen —
die flexiblen Rahmenbedingungen er6ffnen zahlreiche Chancen fir kreative
Unternehmerideen. Die zentrale Lage im Ortskern bietet eine hervorragende Sichtbarkeit
und eine hohe Kundenfrequenz. In unmittelbarer Nahe befinden sich Wohngebiete,
Einzelhandel und wichtige infrastrukturelle Einrichtungen. Dies sorgt fUr eine ideale
Erreichbarkeit und macht das Grundstiick besonders attraktiv flr gastronomische
Konzepte mit Laufkundschaft oder Stammkundschaft. Das Grundstick befindet sich in
einer gewachsenen, gut erreichbaren Lage und zeichnet sich durch die Nahe zu
wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen aus. Aufgrund der
zentralen Lage ist eine sehr gute Erreichbarkeit fiir Kunden und Besucher gegeben, was
das Potenzial fur eine Nutzung in unterschiedlichen Branchen, wie z.B. Handel, Biro
oder Wohnen, unterstreicht. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Grundstlck in dieser
vielversprechenden Lage zu erwerben und lhre eigenen Vorstellungen zu realisieren.
Fazit: Nutzen Sie dieses einmalige Angebot, um Ihre gastronomischen Visionen in einer
etablierten Lage mit grolBem Potenzial zu verwirklichen. Starten Sie durch an einem
Standort, der Gaste und Erfolg verspricht.
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Das angebotene Grundstick befindet sich in einer zentralen und gut angebundenen Lage
im Ortsteil Steinach von Bad Waldsee, einer malerischen Stadt im Oberschwaben.
Steinach ist bekannt fiir seine ruhige und gleichzeitig gut erreichbare Lage und bietet
eine hohe Lebensqualitat, kombiniert mit einer hervorragenden Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen. Lage: Das Grundstiick liegt in unmittelbarer Nahe
zum Ortskern von Steinach, was eine optimale Erreichbarkeit von wichtigen
Einrichtungen und Dienstleistungen gewahrleistet. Der Ort ist von einer schénen,
naturnahen Umgebung gepragt, wodurch eine angenehme Wohn- und
Arbeitsatmosphére entsteht. Die ruhige Lage sorgt fiir ein hohes Mal3 an Lebensqualitat,
ohne auf die Vorzlige einer urbanen Infrastruktur verzichten zu mussen. Infrastruktur:
Steinach ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Bad Waldsee selbst bietet eine
vollstandige Infrastruktur mit diversen Einkaufsmdoglichkeiten, Supermarkten, Apotheken,
Banken, Arzten sowie einer guten Anbindung an Schulen und Kindergarten. Die Stadt hat
zudem ein breit gefachertes kulturelles Angebot sowie attraktive Freizeitmoglichkeiten,
darunter das beriihmte Waldseegebiet und zahlreiche Wander- und Radwege in der
Umgebung. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Die nachstgelegene
Autobahnauffahrt zur A96 ist nur wenige Kilometer entfernt und erméglicht eine schnelle
Verbindung nach Ulm, Ravensburg und Friedrichshafen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr
ist gut ausgebaut, und die Bahnhdfe von Bad Waldsee sowie Steinach bieten
regelmafige Verbindungen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 335.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com
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