VP ‘ VON POLL

Bad Waldsee

Historisches Bauernhaus auf grof3zligigem
Grundstuck im Herzen von Michelwinnaden
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Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstiick, bestehend aus 2 Flurstiicken im
malerischen Ortskern von Michelwinnaden. Die Gesamtflache des Grundstlicks betragt
1.314 m2 und bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Nutzung und Entwicklung.

Auf dem Grundstuck befindet sich ein Altbestand, bestehend aus einem historischen
sanierungsbedurftigen Bauernhaus und Nebengebauden. Die Gebaude sind als
Abrissobjekte klassifiziert und bieten somit Platz fur eine Neubebauung nach Ihren
individuellen Vorstellungen. Das Grundstlick eignet sich hervorragend fir Bauherren, die
ein charmantes Projekt in zentraler Lage realisieren mochten.

Die Bebauung des Grundstiicks erfolgt gemal 834 des Baugesetzbuches (BauGB),
wodurch sich vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten im Einklang mit der umliegendem
Bebauung er6ffnen.

Michelwinnaden, ein idyllischer Ort mit guter Anbindung und landlichem Flair, bietet eine
ruhige Umgebung, die gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit von benachbarten Stadten
und Infrastruktur garantiert.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in einer aufstrebenden Region Ihre Vision zu
verwirklichen — sei es fur den Neubau eines Wohnhauses oder ein anderes Projekt.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
Grundstick tiberzeugen.
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Das Grundstick befindet sich im Ortsteil Michelwinnaden der Stadt Bad Waldsee, einem
idyllischen Ort in Oberschwaben. Michelwinnaden liegt im stidwestlichen Teil von Bad
Waldsee und bietet eine ruhige und naturnahe Wohnlage, die gleichzeitig eine gute
Anbindung an das urbane Leben ermaoglicht.

Die Lage garantiert den Bewohnern eine hohe Lebensqualitat inmitten einer gepflegten,
l&andlichen Umgebung.

Infrastruktur:

Michelwinnaden profitiert von einer sehr guten Infrastruktur, die fir den taglichen Bedarf
sorgt. In der ndheren Umgebung befinden sich Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie
Béckereien, Lebensmittelméarkte und ein Arzt. Darlber hinaus ist die Stadt Bad Waldsee
mit ihrem breiten Angebot an Einzelhandelsgeschaften, Schulen, Kindergéarten und
Freizeitmdoglichkeiten nur wenige Minuten entfernt.

Bad Waldsee ist bekannt fiir seine historische Altstadt, das Naturbadesee und zahlreiche
kulturelle Angebote, die in kurzer Zeit zu erreichen sind. Der Verkehrsanbindung ist
ebenfalls ausgezeichnet: Uber die nahegelegene B30 gelangt man schnell nach
Ravensburg, Friedrichshafen oder Ulm. Auch die Autobahnen A96 und A81 sind gut
erreichbar und ermdéglichen eine komfortable Verbindung zu den Stadten in der Region.
Die offentliche Verkehrsanbindung wird durch Busverbindungen erganzt, die regelmalig
nach Bad Waldsee und umliegende Orte fuhren.

Dank der Mischung aus landlicher Ruhe und stadtischer Nahe bietet die Lage sowohl fur
Pendler als auch fur Familien einen idealen Ort zum Leben.
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Sylvia Ruchti

RoRbachstralle 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 -3590 880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com
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