Ravensburg

Elegantes Stadtdomizil: 3,5-Zimmer-Maisonette mit
exklusiver Ausstattung und Blick Uber die Stadt
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Wohnung Nr. 03 1.DG/2.DG

entree wohnung 3 12,9 m?
wohnen / kochen / essen 39,7 m;

wce 3
abstellraum 3,5 m?
loggia (wfl 50%) 2,8m?
flur 6,3 m?
zimmer 2 12,2 m?
schlafen 17,2 m?
7,3 m?

bad
loggia (wfl 50%)

1.4 m?
106,3 m? MaBstab 1:100 (VIN Ad) é@
kellerraum 3 9,4 m? o : —

trh. 1.dg
11,6 m?

Dachbodenluke
{Einschubtreppe)
als 2ugang zum
dariiberliegenden
Technikraum

wohnen / kochen / essen
39,7 m?

1:100 1DG Wohnung 3 1:100 2.DG Wohnung 3
595 Umbau und Sanierung Marktstraie 1- 3 1.DG /2.6
Umbau + g Wohn- und E ™

1:100

Die Pléne sind geistiges Eigentum von miw architekten und drfen nicht ohne Zustimmung vervielfaltigt oder weitergegeben werden.
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Herzlich willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung! Diese grof3ziigige und kernsanierte
Mietwohnung im Herzen von Ravensburg bietet Ihnen alles, was Sie sich wiinschen
kénnen. Mit einer Wohnflache von ca. 106 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung
auf 3,5 Zimmern ist sie ideal fir Paare oder kleine Familien.

Wohnen auf hochstem Niveau:

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur viel Platz, sondern auch eine erstklassige
Ausstattung. Der edle Parkettboden zieht sich durch die gesamte Wohnung und verleiht
jedem Raum eine warme und elegante Atmosphére. Der helle und geraumige Wohn-
Essbereich mit offener Wohnktiche ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Komfortable Sanitareinrichtungen:

Das Badezimmer ist modern und luxuriés gestaltet. Hier finden Sie eine gehobene
Sanitéareinrichtung, die keine Wiunsche offen lasst. Zusatzlich steht ein separates Gaste-
WC zur Verfiigung.

Komfort bietet die zentrale Warmeversorgung tber einen Nahwarmeanschluss, die fur
eine gleichméRige und wohlige Wéarme in allen Raumen sorgt.

Energieeffizienz und Komfort:

Die Wohnung entspricht dem KfW 55 Standard und ist somit besonders energieeffizient.
Die dreifachverglasten Fenster sorgen flr hervorragende Wéarme- und Schalldammung.
Diese kernsanierte Mietwohnung bietet Ihnen héchsten Wohnkomfort in bester Lage.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Die Highlights auf einen Blick:

*Etage: 1. DG/ 2. DG

oZimmer: 3,5

*Personenaufzug: vorhanden

*Boden: Hochwertige Parkettb6den
*Sanitareinrichtung: Gehobene Ausstattung
eseparates Gaste-WC

*Heizung: Nahwéarme, FuRbodenheizung
*Energieeffizienz: Kfiw 55 Standard

*Fenster: Dreifachverglasung

*Klche: Hochwertige Miele Kiiche mit modernsten Geréaten und
Bora System ausgestattet (Abschlag 100 €/Monat)
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Die angebotene Mietwohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Ravensburg,
einer traditionsreichen Stadt im slidlichen Baden-Wiirttemberg. Die MarktstralRe liegt
direkt im historischen Stadtkern und ist umgeben von einer Mischung aus gepflegten
Wohn- und Geschéaftshéusern. Diese Lage bietet eine hervorragende Kombination aus
urbanem Leben und historischer Atmosphare.

Infrastruktur und Anbindung:

Die MarktstralRe ist eine der Hauptachsen im Herzen von Ravensburg und geniel3t eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Ravensburg ist fu3laufig in etwa 10
Minuten erreichbar, von wo aus regelmafige Zugverbindungen nach Ulm,
Friedrichshafen und weitere Stadte bestehen. Auch die Anbindung an das Stral3ennetz
ist optimal: Die BundesstraRe B30, die in nérdliche und stdliche Richtung fuhrt, ist
schnell zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen:

In unmittelbarer Nahe zur Immobilie befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
darunter Supermarkte, Fachgeschafte und Boutiquen. Die FuRgangerzone in der
MarktstraRe und den angrenzenden Straf3en ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Auch
Dienstleister wie Banken, Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar, was die Lage besonders attraktiv macht.

Kultur und Freizeit:

Ravensburg ist bekannt fir seine vielfaltigen kulturellen Angebote und
Freizeitmoglichkeiten. Das historische Stadtbild, die zahlreichen Museen und Galerien
sowie das reichhaltige Veranstaltungsprogramm bieten fir jeden Geschmack etwas. Die
MarktstralRe selbst ist oft Schauplatz von Stadtfesten und Mérkten, die das Leben in der
Innenstadt bereichern.

Zusammenfassung:

Die Lage der Immobilie in der MarktstralRe in Ravensburg, bietet eine perfekte Mischung
aus urbanem Leben, hervorragender Infrastruktur und vielféltigen Freizeitmdglichkeiten.
Die zentrale Position in einer geschichtstrachtigen und lebendigen Stadt macht diese
Immobilie besonders attraktiv fur all jene, die das Stadtleben mit allen Annehmlichkeiten
genieRen mochten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 103.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1450.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS KEINE Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sylvia Ruchti

RoRbachstralle 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 -3590 880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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