Ostritz

Frischer Wind fir alte Wurzeln

VON POLL

IMMOBILIEN




????7°7?7? ?27?2?7?7?7?7?: 25382026 - 02899 Ostritz

DD PV P77




P77 P07 007?077

25382026 42.500 EUR
ca. 80 m? Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3.500,00 €
................ (inkl. MwSt) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises

1995
2 P??07°7?7?
1920




st dd N ddddddds

2?77 VERBRAUCH
15.05.2035
120.44 kWh/m2a

2?77?77

1920







VON POLL




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

????7°7?7? ?27?2?7?7?7?7?: 25382026 - 02899 Ostritz

PP 2070707777




VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com







\/p VON POLL

REAL ESTATE

\‘\%l
o

-

:

S
S 5o 555ees
B 00000 9

[
7

s s

Sk




VP ‘ VON POLL




VON POLL




VON POLL




\/p VON POLL

REAL ESTATE

????7°7?7? ?27?2?7?7?7?7?: 25382026 - 02899 Ostritz

PP 2070707777

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Diese Doppelhaushélfte, errichtet um das Jahr 1920, befindet sich in einer ruhigen Lage

und bietet somit eine angenehme Wohnatmosphéare. Mit einer Wohnflache von ca. 80 m2
und einer Grundstuicksflache von ca. 210 m? bietet die Immobilie ausreichenden Platz fur
Paare oder eine kleine Familie.

Das Haus umfasst insgesamt vier Raume, einschlief3lich einer Kiiche. Zwei der Zimmer
dienen derzeit als Schlafzimmer. Mit zwei Badezimmern, die jeweils mit einer Dusche
ausgestattet sind, bietet die Immobilie zusatzlichen Komfort. Trotz des langeren
Bestehens erfordert das Haus eine umfassende Renovierung, um den modernen
Wohnstandards gerecht zu werden.

In den letzten Jahrzehnten wurden einige Modernisierungsmaflnahmen durchgefihrt, um
die Immobilie instand zu halten. Mitte der 1990er Jahre wurde die Elektrik erneuert, und
die Fenster wurden im Jahr 2005 durch zweifach verglaste Varianten ersetzt, was zur
Energieeffizienz des Hauses beitragt. Die Fassade des Hauses erhielt im Jahr 2021
einen neuen Anstrich, was das aufRere Erscheinungsbild deutlich aufwertete. Zudem
wurde im selben Jahr der Hof neu gepflastert, was zu einer angenehmen Nutzung der
AulRenanlagen flhrt.

Die Heizung der Immobilie erfolgt zentral tiber Ol. Die Leitungen der Heizung verlaufen
auf Putz, wahrend die Oltanks sowie die Heizungsanlage selbst sich in einem Schuppen
im Hof befinden, was eine einfache Zuganglichkeit und Wartung erméglicht.

Trotz des renovierungsbediirftigen Zustands bietet diese Doppelhaushélfte solide
Grundlagen und die Mdglichkeit, die Raume nach eigenen Vorlieben und Bedurfnissen zu
gestalten. Die Lage in einer Einbahnstraf3e verspricht zudem eine ruhige Umgebung, in
der man sich schnell zu Hause fiihlen kann.

Interessenten haben hier die Gelegenheit, ein Haus mit Charme und Geschichte zu
erwerben und es nach ihren personlichen Vorstellungen zu modernisieren. Die Immobilie
bietet mit ihrer soliden Bausubstanz und den bereits durchgefihrten
Modernisierungsmafinahmen eine ideale Basis fiir eine individuelle Anpassung und
Wertsteigerung. Aufgrund der bereits erneuerten Fenster und der zentralen Olheizung
sind erste Schritte in Richtung Energieeffizienz bereits getan.

Zusammengefasst stellt diese Doppelhaushélfte eine interessante Option fur Kaufer dar,




die nach einer Immobilie suchen, die sie selbst gestalten und anpassen konnen. Mit
ausreichender Wohn- und Grundstiicksflache sowie einer soliden Grundsubstanz kénnen
zukunftige Besitzer hier ihre Wohntraume verwirklichen. Um ein genaueres Bild von der
Immobilie zu erhalten und die vielfaltigen Méglichkeiten zu entdecken, die dieses Haus
zu bieten hat, empfehlen wir eine Besichtigung vor Ort.
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- Baujahr ca. um 1920

- ruhig gelegen

- Wohnflache ca. 80 m?

- Grundstucksflache ca. 210 m2

- 4 Zimmer mit Kiiche

- 2 Bader mit jeweils einer Dusche
- Leitungen Heizung Aufputz

- Elektrik Mitte der 90 Jahre

- Fenster 2 fach verglast ( 2005 )

- Fassade gestrichen (2021)

- Hof gepflastert ( 2021 )

- Oltanks und Heizung im Schuppen im Hof
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Ostritz liegt an der BundesstralRe 99 zwischen Gorlitz und Zittau, die 1825 anstelle der
alten Verkehrsverbindung, die am stidlichen Ortsausgang einen westlichen Verlauf nahm,
die Chaussee, erbaut wurde. AuRerdem gibt es noch eine wichtige Stralenverbindung in

nordwestlicher Richtung Uber Bernstadt a. d. Eigen nach Lobau und zur A 4 Richtung
Dresden.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 120.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margarete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

www.von-poll.com
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