Bottrop

Grines Gartengrundstuck mit
erneuerungswurdigem Garagenhof
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24075057 125.000 EUR
12 x 27727272 29277777

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster Stralle 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

~poll.com/gelsenkirchen-buer
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Das Grundstuck liegt im riickwértigen Bereich des Hauses Gungstrale 152 in Bottrop
und umfasst rund 4.5007?m?2. Es ist Giber eine befestigte Zuwegung von der Gungstralie
aus erreichbar. Die Flache setzt sich aus einem weitlaufigen, naturbelassenen
Grinbereich mit altem Baumbestand sowie einem befestigten Abschnitt mit mehreren
Garagen zusammen. Die vorhandenen Garagenanlagen (ca. 10 Einheiten sowie zwei
weitere Einzelgaragen) sind derzeit ungenutzt und in baufalligem Zustand. Eine
Neubebauung mit Garagen in vergleichbarem Umfang erscheint grundsatzlich méglich.

Das Grundstiick grenzt unmittelbar an eine denkmalgeschitzte Zechensiedlung. Die
Umgebung ist gepréagt von dichter Wohnbebauung mit typischen Zechenhausern und
Mehrfamilienh&usern. Eine gewerbliche Nutzung ist stéadtebaulich nicht vorgesehen und
wird von der Stadt Bottrop nicht unterstiitzt.

Eine mdgliche kunftige Wohnbebauung ware im Rahmen eines individuell
aufzustellenden Bebauungsplans grundsatzlich denkbar, wirde jedoch einen langeren
Abstimmungs- und Planungsprozess mit der Stadt erfordern. Eine Bebauung gemaf
8?34 BauGB oder im Rahmen eines bestehenden Bebauungsplans ist aufgrund der
aktuell eingeschrankten Zuwegung und der stadtebaulichen Einbindung derzeit als
schwierig einzustufen.

Fur weitere Informationen stehen lhnen unsere Immobilienberater gern zur Verfigung.
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» Zuwegung

* teilweise Betonuntergrund

» Entwasserungsanschlufd vorhanden
* Frischwasser vorhanden
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Das Grundstuck befindet sich im Bottroper Stadtteil Welheim, in zentraler Lage nahe der
B?224. Der Ortsteil ist gepragt von seiner bergbaulichen Geschichte und zahlt mit der
denkmalgeschitzten Zechensiedlung Welheim zu den stadtebaulich markanten Vierteln
der Stadt. Die Umgebungsbebauung besteht Gberwiegend aus Zechenhausern und
kompakten Mehrfamilienhausern. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie
offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an das
regionale StraRennetz Uber die B?224 sowie an die A?42 ist ausgezeichnet.

Das rund 4.500?mz2 groRe Grundstick liegt im hinteren Bereich der Gungstral3e 152,
rickversetzt hinter der stral3enseitigen Bebauung. Es ist Uber eine befestigte Zuwegung
erschlossen. Die Flache setzt sich aus einem naturbelassenen Griinbereich mit altem
Baumbestand sowie einem ungenutzten Garagenhof zusammen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ronny Noy

Horster StralRe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

