Erlenbach

Ein Zuhause mit Wohlfuhlgarantie — genau hier
mochte man leben!

VON POLL
IMMOBILIEN .

‘op-Makler Heilbronn

i o &

von Poll Immobilien




????7°7°? 2?7?7777 25188157 - 74235 Erlenbach

DD PV P77




P77 P07 007?077

25188157 369.000 EUR

ca. 84 m2 2?77?7777

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 27?777

2010

PP P??77?7777




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
2?7777 68.20 kWh/m?2a
07.11.2034

B
2?7?77

2010




VON POLL

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Heilbronn [
* ok Kk Kk

Hochstaote for
von Poll Immobilien




ON POLL
VREAL ESTATE

\\\\\un\\\x\\h\\\\\\\\\
R —
SR




VON POLL

REAL ESTATE

).von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

).von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

????7°7°? 2?7?7777 25188157 - 74235 Erlenbach

P79 DPVV?77

g -
* e

""’"’”i

¥

‘

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

von-poll.com




????7°7°? 2?7?7777 25188157 - 74235 Erlenbach

P PPV ?77







PP 0007 20797070777

Ein Zuhause zum Verlieben — charmante Maisonette-Wohnung mit sonniger
Dachterrasse und mehr.

Diese bezaubernde Dachgeschosswohnung auf zwei Ebenen vereint modernes Wohnen
mit einem ganz besonderen Wohlftihlcharakter. Auf ca. 84?m2 Wohnflache erwarten Sie
drei liebevoll gestaltete Zimmer auf der Hauptebene sowie ein gro3zligig ausgebauter
Spitzboden mit maf3gefertigten Einbauschranken, die zusétzlichen Stauraum auf stilvolle
Weise bieten.

Die hochwertige Ausstattung verleiht der Wohnung eine warme und einladende
Atmosphére: Eine mal3geschneiderte Einbaukiiche mit einem stilvollen Eichen-Stehtisch,
elegante Echtholztreppen und bodentiefe Fenster im Wohnbereich sorgen fiir Helligkeit
und ein harmonisches Wohngefihl. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten 6-
Parteien-Haus, das von einem angenehmen Miteinander gepragt ist.

Ein echtes Herzstlick ist die grofl3e Dachterrasse — ein lauschiger Riickzugsort mit Blick
ins Grune. Dank des individuell angefertigten Dachs und der hochwertigen
Wintergartenbeschattung lasst sich dieser Lieblingsplatz bei nahezu jedem Wetter
geniel3en — ob sonnige Friahstlicksmomente, laue Sommerabende oder gemiutliche
Stunden im Herbst.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen eine Garage sowie ein Stellplatz direkt davor — so
beginnt und endet jeder Tag entspannt. Ein geraumiger Kellerraum, ein separater
Waschraum und ein kleiner Fahrradraum runden das praktische Angebot harmonisch ab.
Diese liebevoll gestaltete Maisonette-Wohnung ist wie gemacht fir Menschen, die das
Besondere suchen — mit einem Sinn fiir Asthetik, durchdachte Raumgestaltung und ein
Zuhause, das Herz und Seele anspricht.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von dem Charme dieser besonderen
Wohnung verzaubern.
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- Dachterrasse mit Dach und Wintergartenbeschattung
- Garage

- zuséatzlicher Stellplatz vor der Garage

- Einbauktiche

- Gaste-WC

- mal3gefertigte Einbauschrénke im Bad und Spitzboden
- Echtholztreppe

- groRe Dachflachenfenster mit elektrischen Rolladen
- Kellerraum

- Waschraum

- Glasfaserausbau ist in Arbeit
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und doch zentraler Lage in Erlenbach-Binswangen.

Erlenbach ist eine charmante Weinbau-Gemeinde mit einer guten Lebensqualitat und
bietet eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten in der umliegenden Natur. Die Buslinien
631 und 692 sind fuBlaufig zu erreichen. In Laufnahe befinden sich ebenfalls
Kindergarten, Grundschule, Supermarkt, Backer sowie Apotheke.

In nur ca. 4 km erreicht man die Stadt Weinsberg und die Autobahnauffahrt zur A6, das
Weinsberger Kreuz. Nur 3,5 km entfernt liegt die Stadt Neckarsulm mit der
Autobahnauffahrt A6 in Richtung Mannheim/Weinsberger Kreuz.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 68.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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