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Buchholz in der Nordheide

Ruhig wohnen auf grol3em Grundsttick
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25095004 395.000 EUR

ca. 102 m2 2972727227277

27222222272 22227 2207070727

3 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 20?7?77

1 X 2222222227

2272722 2222222272, ca. 100 m?

1x 2222272
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17.02.2035
373.60 kWh/m?a
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Kinder-
zimmer




Heizungskeller

Keller

Keller
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Dieses solide, in massiver Bauweise, 1969 errichtete Einfamilienhaus, steht auf einem
1.000 gm groR3en, sehr sonnigen und ruhigen Grundsttick in einer verkehrsberuhigten
Zone.

Die Wohnflache verteilt sich auf einer Ebene und verfligt mit 202gm tber einen grof3en,
sehr hellen Wohnraum, zwei Schlafzimmer, ein Wannenbad und eine geraumige
Wohnkiiche.

Darliber hinaus bietet der Vollkeller sehr viel Stauraum, eine Werkstatt, die neuwertige
Olbrennwertheizung (2019) sowie einen separaten Hauswirtschaftsraum.

Der bereits Uber eine feste Treppe zugangliche Dachboden ermdéglicht Ihnen den Ausbau
zu mehr Wohnraum oder fiir ein kreatives Hobbyzimmer.

Eine Garage und zusétzliche Stellplatze auf der Zufahrt runden dieses Angebot ab.
Die Ausstattung dieses Hauses entspricht noch dem Baujahr, sodass Sie die Gelegenheit
haben es nach Ihren Winschen zu gestalten.

Gern stehen wir fur individuelle Besichtigungstermine zur Verfigung, damit Sie sich
selbst ein Bild machen kdnnen.
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Buchholz ist eine in der Nordheide gelegene Kleinstadt mit ca. 50.000 Einwohnern und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Sie liegt etwa 30 km sidlich von Hamburg, etwa 120
km nordlich von Hannover und etwa 80 km norddstlich von Bremen.

Neben Einkaufsmaoglichkeiten fir jeden Bedarf finden Sie ein breites Angebot an
Freizeitaktivitaiten und ein umfangreiches Angebot an Veranstaltungen in der 'Empore’.
Buchholz verfligt Uber mehrere Kindergarten, Grundschulen und alle weiterfiihrenden
Schulformen.

Aber nicht nur die griine und familienfreundliche Lage, sondern auch die
verkehrsguinstige Anbindung macht die Stadt Buchholz zu einem attraktiven Wohnort.

Mit dem Auto benétigen Sie ca. 30-40 Minuten bis in die Hamburger Innenstadt und mit
der Bahn vom Buchholzer Bahnhof lediglich ca. 25 Minuten.

Lassen auch Sie sich Uberzeugen von dieser modernen Kleinstadt vor den Toren
Hamburgs.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 373.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andrea Syring

Neue StralRe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +49 4181 -99849 0
E-Mail: nordheide@von-poll.com

www.von-poll.com
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