Erfurt / Rieth

Blro- und Praxisflachen in idyllischer Lage!
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Innerhalb eines kleinen, ruhigen Blrohauses stehen diverse Biroflachen zur Vermietung.
Das Birogebaude befindet sich auf einem abgeschlossenem Firmengelande, welches
Uber zwei Tore befahrbar ist. Eine Biroeinheit befindet sich im Dachgeschoss und ist
aktuell aufgeteilt in 2 Burordume einem grof3ztigigen Empfangsbereich sowie getrennten
W(C's und einer Teekliche. Fulbodenheizung, teilweise bodentiefe Fenster und ein
ansprechender Laminatboden unterstreichen den modernen Charakter der Buroflachen.
Umlaufende Kabelkanale mit diversen Telefon- und Stromanschliissen zahlen weiterhin
zur Ausstattung. Eine weitere Bliro- oder Praxisflache steht am Anfang néchsten Jahres
im Erdgeschoss zur Verfugung. Aktuell ist diese Flache auf 7 Raume aufgeteilt. PKW-
Stellplatze kdnnen vor dem Biirohaus nach Verflgbarkeit angemietet werden. Der
Mietpreis versteht sich zzgl. Nebenkosten und gesetzl. Mehrwertsteuer.
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- FuBbodenheizung
- Deckenleuchten

- Laminatboden

- Kabelkanéle
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Die Liegenschaft befindet sich in Erfurt Nord innerhalb des Wohngebietes
"Tiergartensiedlung". Das Erfurter Stadtzentrum ist in ca. 10 Minuten erreichbar. Die
Anbindung an den OPNYV ist durch StraBenbahn und Bus gegeben. Das Umfeld ist
hauptsachlich gepragt durch Wohnnutzung, Einzelhandel und Kleingewerbe. Das Areal,
auf dem sich die Lager- und Produktionshallen befinden, wurden als Produktionsstandort
in den 80igern Jahren errichtet und wird als solcher bis heute genutzt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 53.17 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




