Mindelheim / Oberauerbach — Mindelheim

Landliche Idylle mit Stil — grof3ztigiges Bauernhaus
auf Traumgrundsttick
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 08331 -49 84880

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 08331 -4984 880
Immobilie an.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Dieses einzigartige Anwesen ist weit mehr als nur ein ehemaliges Bauernhaus — es ist
ein Rickzugsort fir Menschen, die das Besondere suchen: Ruhe, Weitlaufigkeit und eine
tiefe Verbundenheit zur Natur.

Auf einem groRRzligigen Grundsttick von ca. 5.092 m2 (+8500 m2 optional) prasentiert sich
dieses liebevoll erhaltene und modernisierte Bauernhaus mit rund 409 m2 Wohnflache
und insgesamt 9 Zimmern. Der Ursprung des Hauses reicht zurtick bis ins Jahr 1900. Im
Jahr 1996 wurde eine angrenzende Scheune zurlckgebaut, um Platz fir einen
durchdachten Neubau-Anbau zu schaffen. Dabei wurde groRer Wert darauf gelegt, den
ursprunglichen Charakter und Stil des Anwesens zu erhalten — das Ergebnis ist ein
stimmiges Ensemble, das Alt und Neu harmonisch miteinander verbindet.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre hinweg regelmalf3ig modernisiert und instand
gehalten, wobei stets mit viel Feingefihl fir den urspriinglichen Charme gearbeitet
wurde. Die letzte groRere Malinahme erfolgte 2008 mit dem Einbau einer modernen Luft-
Wasser-Warmepumpe, die seither als zentrales Heizsystem dient — effizient,
umweltschonend und zeitgemalf. Der grof3ziigige Wohnbereich mit offenem Kamin sowie
die gemutliche Stube mit traditionellem Kachelofen sorgen zusétzlich fir wohlige Warme
und ein unverwechselbares Wohngefihl.

Ein besonderes Highlight bildet das Obergeschoss mit einem individuell gestalteten
Studio, einer eigenen Sauna und einem exklusiven Masterbad en suite. Insgesamt bietet
das Haus funf Schlafzimmer und drei moderne Badezimmer — ideal fir grof3e Familien
oder Gaste mit Anspruch.

Die wahre Besonderheit offenbart sich jedoch draufen: Das umfangreiche Grundstick
schenkt Raum zum Leben, Traumen und Gestalten. Ob fur Gartenfreude, kleine
Tierhaltung oder einfach nur zum Genief3en der nahezu unberthrten Ruhe, hier erleben
Sie eine naturnahe ldylle, die sich wie eine Alleinlage anfiihlt — fernab vom Trubel, aber
dennoch gut angebunden.

Optional kann ein angrenzendes Grundsttick mit weiteren ca. 8.500?m2 Grunflache
zusatzlich erworben werden, was das ohnehin grof3ziigige Areal noch einmal

eindrucksvoll erweitert.

Zum Anwesen verflugt Gber reichlich Stellplatze, darunter eine Doppelgarage, zwei grol3e




Carports sowie reichlich Stellplatze im Freien. Auch gréRere Fahrzeuge wie Transporter,
Wohnmobile oder Anhéanger finden hier problemlos Platz.

Diese Immobilie ist wie gemacht fiir Menschen, die Grol3ztgigkeit, Naturverbundenheit
und Privatsphére zu schatzen wissen — ohne dabei auf modernen Wohnkomfort
verzichten zu mussen. Die Verbindung aus traditionellem Flair und zeitgemalier
Ausstattung macht dieses Zuhause zu einem echten Herzensort.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom Zauber dieses Anwesens begeistern — hier
wartet Ihr neues Leben im Griinen
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* Ca. 409 m2 Wohnflache
* GrundstiicksgroRRe: 5.092 m2 + optional weitere 8.500 m2 Grinflache
* Insgesamt 9 Zimmer

* 5 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Duschwanne

* Tageslichtbad mit Wanne & Dusche

* Gaste-WC

* Kamin im Wohnzimmer

* Kachelofen in der Stube

* Kiiche

* Pantry

* Dachstadel im Bestandsgebaude ausbaufahig
* Luft-Wasser-Warmepumpe aus 2008

* Baujahr Bestandsgebaude ca. 1900

* Baujahr Anbau ca. 1996

* Bliro mit separatem Eingang

* Sauna

* Doppelgarage

* 2 grol3e Carports

* Weitere Stellplatze im Hof

* Fenster mit Doppelisolierverglasung (Holz) aus 1996
* Altbaucharme
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Das Anwesen befindet sich in Oberauerbach, einem idyllischen Ortsteil der charmanten

Stadt Mindelheim im Allgau. Die Lage besticht durch ihre unvergleichliche Ruhe und den
direkten Bezug zur Natur — perfekt fur alle, die dem Trubel der Stadt entfliehen mochten

und Wert auf ein grol3ziigiges Grundsttick in griner Umgebung legen.

Oberauerbach ist gepragt von einer landlichen und dennoch gut angebundenen
Infrastruktur. Umgeben von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldern bietet das
Anwesen einen herrlichen Ruckzugsort mit viel Platz fir Entspannung, Freizeitaktivitaten
und Gartengestaltung. Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienhdusern und
landwirtschaftlichen Betrieben, was ein harmonisches und naturnahes Wohngefunhl
schafft.

Trotz der ruhigen Lage sind die Annehmlichkeiten des Stadtlebens in Mindelheim nur
wenige Autominuten entfernt. Dort finden Sie alle wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie kulturelle Angebote und gastronomische
Vielfalt. Auch die Anbindung an die Autobahn A96 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit
von Memmingen, Kempten und Mtnchen.

Dieses Anwesen in Oberauerbach ist somit die perfekte Verbindung aus Naturidylle,
grof3ztigigem Grundstiick und bester Lebensqualitat in einer der schonsten Regionen
Bayerns.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 83.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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André Steidle

RoRmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

