Remscheid-Lennep

Elegante 2- Zimmer- Wohnung mit grof3en Balkon in
historischer Atmosphare und ful3laufig zur Altstadt
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diese wunderschone 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 67,26 m2 vereint auf
perfekte Weise den Charme eines Altbaus mit den Annehmlichkeiten modernen
Wohnens. Das im Jahr 1907 errichtete Geb&ude beeindruckt mit hohen Decken und
einer grof3ziigigen Raumaufteilung, die fur eine helle und freundliche Atmosphére sorgt.
Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail modernisiert und bietet nun modernen
Wohnkomfort, angefangen bei der eleganten Ful3bodenheizung bis hin zu den
pflegeleichten Fliesen.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der gerdumige Balkon, der Ihnen ausreichend
Platz zum Entspannen im Freien bietet und einen schénen Blick in die Umgebung
gewahrt. Das gepflegte Mehrfamilienhaus, in dem sich die Wohnung befindet, wird
kontinuierlich aufgewertet, wodurch sich der Wert der Immobilie langfristig stabilisiert.
Eine funktionierende Eigentiimergemeinschaft und eine ordentliche
Instandhaltungsriicklage sorgen zudem fiir eine sichere und nachhaltige Zukunft der
Immobilie.

Zur Wohnung gehdrt auRerdem ein Stellplatz, der Ihnen zusatzlichen Komfort im
alltaglichen Leben bietet. Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage im Herzen von
Lennep, sodass Sie alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants
und o6ffentliche Verkehrsmittel bequem erreichen kdnnen.

Diese Wohnung stellt eine perfekte Kombination aus historischem Charme und
modernem Wohnkomfort dar und eignet sich sowohl als Eigenheim als auch als
Kapitalanlage. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von dieser besonderen Immobilie begeistern.
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Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohngegend in Remscheid,
einer Stadt im Bergischen Land, die fir ihre idyllische Umgebung und gute Erreichbarkeit
bekannt ist. Die Lage bietet eine ausgezeichnete Kombination aus urbanem Leben und
naturnaher Umgebung, ideal fir Familien sowie Berufspendler.

Remscheid ist eine der grof3eren Stadte im Bergischen Land und zeichnet sich durch
eine hohe Lebensqualitat aus. Die Wohnung liegt in einer verkehrsgiinstigen Lage, die
sowohl die Nahe zu wichtigen Verkehrsadern als auch eine ruhige und angenehme
Wohnatmosphére bietet. In unmittelbarer N&he befinden sich zahlreiche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Schulen und Kindergarten. Die gute Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz macht die Lage besonders attraktiv fur Pendler, die
sowohl das Zentrum von Remscheid als auch die angrenzenden Stadte wie Wuppertal
und Solingen schnell erreichen moéchten.

Die Umgebung ist von griinen Flachen und Erholungsmoglichkeiten gepréagt, was den
Standort auch fur Naturfreunde und Sportbegeisterte attraktiv macht. Der nahegelegene
Hackenberger Wald bietet zahlreiche Wander- und Radwege und ladt zu Ausfliigen in die
Natur ein. Gleichzeitig ist das Zentrum von Remscheid nur eine kurze Fahrt entfernt,
wodurch Bewohner sowohl in einer ruhigen Lage wohnen als auch von den stadtischen
Annehmlichkeiten profitieren kdnnen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2030.

Endenergiebedarf betragt 218.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strafl3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

www.von-poll.com
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