Mannheim Seckenheim

VERKAUFT! Kernsaniertes Kulturdenkmal - voll
vermietet + Luxus-Maisonette zur Selbstnutzung!
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21010021 2.000.000 EUR
ca. 451,8 m? Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 4,76 % (inkl.
................ MwSt) des
21 beurkundeten
5 Kaufpreises
1887 2011
272777
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VERBRAUCHERBEWERTUNGEN
ZU 24000 MARKEN
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www.deutschlandtest.de
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | Yo raLh .

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

w.von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Dieses wunderschone Gebaude wurde bereits 1887 errichtet und im Jahre 2011
vollstandig kernsaniert und renoviert. Heute besticht diese einzigartige Immobilie durch
drei bildschéne denkmalgeschitzte Wohneinheiten mit echten Pitch Pine Dielen,
Doppelverglasung aus Holz und modernen Badern. Insgesamt verfiigen die
Wohneinheiten dartiber hinuas tber zwei Balkone swie zwei Loggien. Das Treppenhaus
besticht durch seine kunstvollen Gelander und seine traumhaften Natursteinboden im
Schachbrettmuster.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befinden sich zwei geraumige und reprasentative
Biroflachen. In der ersten Etage erwarten Sie im Anschluss zwei bildschdnen
Etagenwohnungen mit modernen Badern und grofRen Balkonen. Das Highligt bildet im
Dachgeschoss eine wunderschdne Maisonette zwei Dachloggien. Von aul3en besticht die
Immobilie durch malerische Sprossenfenster und originelle Fensterladen. Derzeit ist die
Immobilie voll vermietet. Das Gebaude Uberzeugt dariber hinaus durch grol3e original
erhaltene Kellerraume und sieben hauseigene AuRRenstellplatze. Diese besondere
Immobilie ist bestens geeignet als Mischung aus Kapitalanlage und Selbstnutzung!
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- 2 Loggien

- 2 Balkone

- 7 Aul3enstellplatze

- Pitchpine Dielen

- Holzfenster

- Sprossenfenster

- Original-Fensterladen
- Natursteinbéden

- Holzgelénder

- gerdumiger Keller
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Seckenheim liegt im Osten Mannheims direkt am Neckar. Angrenzende Stadtteile sind
Friedrichsfeld, Rheinau, Hochstatt und Neuostheim. Auf der anderen Neckarseite — Uber
die Neckarbriicke zu erreichen — liegt llvesheim, das zum Rhein-Neckar-Kreis gehort.

Bereits seit 1935 hat Seckenheim einen eigenen Autobahn-Anschluss an die heutige A
656.
Linie 5 vor dem alten Rathaus

Durch das Ortsgebiet fuhrt die Stadtbahnlinie 5 (auf einer Strecke der ehemaligen
Oberrheinischen Eisenbahn) mit direkten Verbindungen in die Innenstadte von Mannheim
und Heidelberg, sie wird von der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (RNV) betrieben. In
Hochstatt befindet sich der Bahnhof Mannheim-Seckenheim, an dem die Zuge der S-
Bahn Rhein-Neckar und des Nahverkehrs der DB Regio schnelle Verbindungen nach
Mannheim, Heidelberg und in das weitere Umland bieten. In die umliegenden Orte
bestehen zudem Busverbindungen. Seckenheim gehort zum Tarifgebiet des
Verkehrsverbunds Rhein-Neckar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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