Augsburg — Lechhausen

Ansprechende Gewerbeeinheit im Zentrum von
Lechhausen
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




PP 0007 20797070777

In zentraler Lage von Augsburg-Lechhausen prasentieren wir Thnen diese attraktive
Gewerbeflache mit einer Gesamtflache von ca. 90 mz.

Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschéftshauses
und bietet einen grof3ztigigen, lichtdurchfluteten Verkaufsraum mit etwa 75 m2, der sich
ideal als Ladenflache, Showroom oder Biro eignet.

Erganzt wird das Angebot durch einen separaten Aufenthaltsraum mit Einbaukiiche
sowie ein WC mit Fenster.

Der Verkaufsraum ist hell und freundlich gestaltet und bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Ein AuRRenstellplatz direkt am Objekt sorgt fur zusatzlichen Komfort fur Kunden oder
Mitarbeiter.

Aktuell ist die Flache an eine Backerei vermietet und erzielt attraktive Mieteinnahmen,
wodurch sie sich sowohl zur Eigennutzung als auch als renditestarke Kapitalanlage

eignet.

Weitere Informationen sowie Besichtigungstermine erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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- ideale Verkehrsanbindung

- zentral gelegen

- groRe Schaufensterfront

- heller und grof3zigiger Verkaufsraum
- Aufenthaltsraum mit Einbauktiche

- WC mit Fenster

- AuRenstellplatz

- derzeit vermietet (1.000,00 € kalt)




P07 07 207 000070707077

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich im Augsburger Stadtteil Lechhausen.

Die schnelle Autobahnanbindung an die A8 ist besonders fiir Pendler ein wichtiges
Kriterium. Mit dem gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr ist die Innenstadt in zehn
Minuten zu erreichen.

Die zentrale Lage in Lechhausen garantiert eine hohe Kundenfrequenz sowie eine sehr
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und das Stral3ennetz.
Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Banken und weitere Dienstleister befinden sich in
unmittelbarer Néhe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 132.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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