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Das Grundstuck ist mit drei Bestandsgebauden bebaut, einem ehemaligen Wohnhaus ca.
aus dem Jahre 1830, einem Gartenhaus von ca. 1943, welches umfangreich saniert
wurde und einem Nebengebaude.

Das Grundstlck besteht aus drei zusammenhangenden Flurstiicken, mit einer
Gesamtflache von ca. 1428 m2.

Die Bausubstanz des Wohnhauses und des Nebengebaudes sind nicht zwingend
erhaltenswirdig, das Gartenhaus ist in einem guten Zustand und sollte erhalten bleiben,
da der aktuelle Bebauungsplan dort keinen Neubau vorsieht.

Das Grundstiick liegt in einem Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung. Auf dem
Grundstuck ist ein ca. 350 m2 groRRe Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die
Grundflachenzahl lautet 0,25, die Geschossflachenzahl 0,4, es sind zwei Vollgeschosse
moglich.

Seit 1996 wurde das Grundstlick gerade aufgrund seiner exponierten Lage von
Langeoog erfolgreich gewerblich genutzt. So gut wie jeder Gast der Insel passiert es in
unmittelbarer Néhe.

Sollten die Rahmendaten Ihr Interesse geweckt haben, stellen wir Ihnen gerne
weiterfihrende Unterlagen zur Verfligung.
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1428 m2

Grz: 0,25

Gfz: 0,4

Sondernutzungsgebiet fur Fremdenbeherberung
Hochfrequentierte Lage
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Langeoog ist eine der landschaftlich groRartigen Ostfriesischen Inseln und hat rund 1.800
Einwohner. Jahrlich besuchen mehr als 240.000 Gaste mit insgesamt 1,5 Millionen
Ubernachtungen die autofreie, tideunabhingig erreichbare Urlaubsinsel.

Langeoog bedeutet "Lange Insel”, mit etwa 20 Quadratkilometern Flache gehort sie
allerdings zu den mittelgrof3en Ostfriesischen Inseln, zwei Drittel sind Teil des
Nationalparks Wattenmeer. Selbst in der Saison geht es auf Langeoog meist gemachlich
zu.

Die Insel ist nahezu frei vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur
Fahrrader, Pferdefuhrwerke, Elektrofahrzeuge fir Gewerbetreibende und einige
Transportfahrzeuge der Inselgemeinde. Die Insel verfligt GUber einen Fahrhafen, den die
inseleigene Schiffahrt der Inselgemeinde Langeoog von Bensersiel aus anféhrt.

Langeoog verfligt zudem Uber einen kleinen Flughafen und ein Helipad.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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