Werdum

Charmanter Resthof mit grof3em Grundstick im
Luftkurort Werdum
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Zum Verkauf steht ein ehemaliger Resthof aus dem Jahr 1950, der in eine ca. 2.572 m?
grof3e, weitlaufige Grundstiicksflache eingebettet ist. Er ist ideal flr alle, die Ruhe,
Freiraum und Naturverbundenheit schatzen. Die besondere Alleinlage verleiht dem
Anwesen einen unvergleichlichen Charme und eréffnet vielfaltige Nutzungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie bietet 187 m2 Wohnflache, die sich auf zehn gut geschnittene Zimmer
verteilen. FUnf Schlafzimmer sorgen fir ausreichend Riuckzugsorte, wahrend vier
Badezimmer den Wohnkomfort unterstreichen. Ob grof3ziigiges Familienwohnen, ein
Leben mit mehreren Generationen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach — hier
ist vieles denkbar. Das Haus ist bereits mit zwei separaten Zugangen ausgestattet,
sodass sich zwei unabhangige Wohneinheiten problemlos nutzen lassen. Auch die
Ferien- oder Dauervermietung einer Wohneinheit ist somit moglich.

Das flexible Raumkonzept bietet Spielraum fur individuelle Wohnideen. Wer Freude
daran hat, ein Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten, findet hier die ideale
Grundlage. Das weitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche Moéglichkeiten zur individuellen
Gestaltung von Garten-, Aul3en- oder Nutzflachen.

Die naturnahe, ruhige Umgebung macht das Anwesen zu einem idealen Rickzugsort —
sei es zur Erholung, fur kleinere landwirtschaftliche Projekte oder als Lebensmittelpunkt
fur alle, die das Landleben in vollen Ziigen geniel3en mochten. Gleichzeitig ist eine gute
Anbindung an infrastrukturelle Einrichtungen gegeben.

Dieses charmante Anwesen bietet Menschen mit Visionen eine besondere Gelegenheit —
schaffen Sie sich ein Zuhause mit Charakter und Individualitat!

Kontaktieren Sie uns gerne, wenn Sie weitere Informationen winschen oder einen
Besichtigungstermin vereinbaren méchten. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
besondere Angebot ndherzubringen und Ihren Wohntraum gemeinsam zu verwirklichen.
Nutzen Sie die Chance, diesen Resthof nach Ihren Wiinschen zu gestalten!

Der Energieausweis befindet sich in Bearbeitung!
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Werdum ist ein idyllisches Warfendorf an der Nordseekdste in Ostfriesland, nicht weit von
den beliebten Orten Neuharlingersiel und Carolinensiel entfernt. Als staatlich anerkannter
Luftkurort zeichnet sich Werdum durch eine hohe Luftqualitét, eine ruhige, naturnahe
Atmosphare und ostfriesischen Charme aus. Die Gemeinde bietet eine entspannte
Umgebung mit Annehmlichkeiten wie einem Béacker und einer Bank.
Einkaufsmdglichkeiten sind in den nahegelegenen Stadten Burhafe, Esens und Wittmund
vorhanden.

Werdum ist bekannt fiir seinen Haustierpark, die Kneipphalle und seine vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, zu denen Spaziergange und Radtouren durch die ostfriesische
Landschaft gehdren. Die Nordseekiste und das Wattenmeer sind nur wenige
Autominuten entfernt, was die Lage besonders attraktiv fir Erholungssuchende und
Naturliebhaber macht.

Die ruhige, landliche Wohnlage ist sowohl fiir Familien als auch fir Ruhesuchende
geeignet. Die Nahe zu den Stadten Wittmund und Esens gewéhrleistet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie und medizinischer Versorgung. Die
naturnahe Lage, umgeben von griinen Feldern, bietet die perfekte Balance zwischen
landlichem Charme und guter Anbindung: Esens ist beispielsweise in ca. 25 Minuten mit
dem Fahrrad oder in 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Insgesamt vereint Werdum
l&ndliche Idylle mit Nahe zur Nordsee und ist somit ein begehrter Wohnort in Ostfriesland.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 180.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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