Ehingen an der Donau

Gepflegtes Reihenendhaus in angenehmer
Wohnlage

VP azonosité: 25163001

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 450.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 269 m?
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Attekintés

25163001 450.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des
6.5 beurkundeten
5 Kaufpreises
1 Karbantartott
2005 L

: Szilard
1 x Felszini
parkoléhely, 1 x

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély

Mélygarazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 63.10 kWh/m?2a
27.03.2035

B
Gaz

2005
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Alaprajzok

Treppenhaus

Vorrat

Untergeschoss

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause — einem charmante Reihenendhaus in
massiver Bauweise aus dem Jahr 2005.

Dieses Reihenendhaus verbindet klassischen Charme mit modernen Elementen und
einer durchdachten Raumaufteilung. Die gepflegte Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein
behagliches Zuhause, sondern auch vielféltige Nutzungsmdoglichkeiten in einer begehrten
und ruhigen Wohnlage von Ehingen an der Donau. Alles ist bequem zu FuR erreichbar —
sei es fir Einkaufe, den Kindergarten, Schulen, den Bahnhof, Arzte, Parks und vieles
mehr.

Die Architektur dieses Reihenendhauses kombiniert zeitgemalles Design mit praktischer
Funktionalitat. Mit einer Wohnflache von ca. 130 m? bietet dieses Reihenendhaus
ausreichend Platz fur ein komfortables und modernes Familienleben.

Die optimale Raumaufteilung schafft eine angenehme Wohnatmosphére fur die gesamte
Familie. Freuen Sie sich auf ein Wohnkonzept, dass Stil und Wohnkomfort gerecht wird.

Das Erdgeschoss prasentiert sich mit einem offenen Wohn-Essbereich, der in
Verbindung mit der Kliche ein harmonisches Zentrum bildet. Ein Gaste-WC sorgt fur
Komfort und praktische Annehmlichkeiten im Alltag. Der Zugang zum eigenen Garten
und zur grof3zligigen Terrasse mit Std-Westausrichtung verleiht dem Wohn-Essbereich
zusatzlichen Charme und erweitert die Wohnflache nach drauf3en.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei gemdutliche Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon,
ein Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad.

Das Dachgeschoss bietet Ihnen zwei weitere Zimmer mit flexiblen
Nutzungsmaglichkeiten — sei es als weitere Kinderzimmer, Biro oder kreativer Raum
nach lhren individuellen Bedurfnissen.

Im Untergeschoss des Hauses befinden sich drei Kellerraume, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten, sei es als Hobbyraum, Vorratsraum oder als Stauraum.

Die Zentralheizungsanlage mit Gas-Brennwert-Therme sorgt fiir eine behagliche und
gleichmaRige Warmeverteilung. Ein Liftungssystem mit Warmertickgewinnung zur
kontrollierten Liftung sowie ein Balkonkraftwerk gehéren ebenfalls zur Ausstattung.
Neben einem Tiefgaragenstellplatz gehdrt noch ein KFZ-Stellplatz im Freien zu diesem
Reihenendhaushaus.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines




Besichtigungstermins zur Verfiigung.
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Részletes felszereltség

Eckdaten

- Wohnflache: 130 m2

- Grundstuicksflache: 269 m?

- Baujahr: 2005

- Geschosse: 3

- Besonderheiten: Terrasse, Balkon mit Balkonkraftwerk

- Keller: Vollstandig unterkellert

- Stellplatze: 1 Tiefgaragenstellplatz und 1 Auf3enstellplatz inklusive
- Heizung: Gaszentralheizung

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

- Eingangsbereich mit Garderobe

- Gaste-WC

- Kiiche

- Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse
Obergeschoss:

- Drei Zimmer (ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro)
- Grol3zuigiges Badezimmer

Dachgeschoss:

- Zwei weitere Zimmer, vielseitig nutzbar
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Minden a helyszinrol

Ehingen (Donau) ist eine Stadt im Sudosten Baden-Wurttembergs, etwa 23 Kilometer
stidwestlich von Ulm und 67 Kilometer sidostlich von Stuttgart. Die grof3te Stadt im Alb-
Donau-Kreis ist fur die umliegenden Gemeinden ein Mittelzentrum. Seit dem 1. Januar
1974 ist Ehingen eine Grol3e Kreisstadt.

Lage

Ehingen liegt am Siidrand der Mittleren Flachenalb, einem Teil der Schwabischen Alb,
am nordlichen Ufer der Donau in einer Flussschleife der Schmiech. Dieser kleine Fluss
entspringt rund 20 km ndérdlich von Ehingen in den Lutherischen Bergen, erreicht das
Stadtgebiet bei Berkach, durchquert die Kernstadt und mindet stidostlich von ihr in die
Donau.

Die Donau streift die Stadt nur im auRersten Sidosten. Von Munderkingen und
Rottenacker kommend gelangt sie beim Stadtteil Herbertshofen in das Stadtgebiet, fliel3t
dann in norddstlicher Richtung vorbei an den Stadtteilen Dintenhofen und Dettingen,
zwischen der Kernstadt im Norden und dem Stadtteil Berg im Stiden hindurch, bevor sie
die Schmiech aufnimmt und anschlieRend sudlich der Stadtteile Nasgenstadt und
Gamerschwang verlauft, um schlieRlich das Stadtgebiet norddstlich in Richtung Ulm
wieder zu verlassen.

Bahnverkehr

Ehingen liegt an der Bahnstrecke Ulm—Sigmaringen (auch Donaubahn genannt) und ist
Regionalbahn- sowie Regional-Express-Halt. Die Regional-Express Ziige verkehren im
Stundentakt zwischen Ulm und Sigmaringen (gré3tenteils auch stiindlich bis nach
Donaueschingen, seltener bis Villingen-Schwenningen). Ehingen ist ebenfalls Teil der
stiindlich verkehrenden Regio-S-Bahn-Linie UIm-Munderkingen. Somit ergibt sich nach
Ulm und nach Munderkingen ein Halbstunden-Takt. Die Stadt ist in den Donau-lller-
Nahverkehrsverbund eingegliedert.

Fernstral3en

Durch die Bundesstral3e 465 (Kirchheim unter Teck—Leutkirch im Allgau), die
Bundesstral3e 311 (UlIm—Geisingen) und die BundesstralRe 492 (Blaubeuren—Ehingen) ist
Ehingen an das Uberregionale StraRennetz angebunden.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 63.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der Rif3
Tel.: +49 7351 -829853 0
E-Mail: biberach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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