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Attekintés

25089048
ca. 238,2 m?
7

5

5

2000

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

650.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Karbantartott
Szilard

ca. 96 m?

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
19.06.2035 79.44 kWh/m2a
C
Tavfutés
2000
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Az elso benyomas

Hier tanken Sie im wahrsten Sinne des Wortes Sonne!

Diese auBergewohnliche Immobilie bietet gro3ziigigen Wohnkomfort mit ca. 238,2 m?2
Wohnflache und weitere Gber 90 m2 hochwertig nutzbarer Flache — ein Angebot, das
seinesgleichen sucht.

Das Haus steht auf einem ca. 674 m2 grof3en Grundsttick und wurde im Jahr 2000
erbaut. Es befindet sich in einem auf3erst gepflegten Zustand und wurde in den Jahren
2010 sowie fortlaufend technisch modernisiert.

Ein besonderes Highlight ist die komplett renovierte Einliegerwohnung. Auch die weiteren
Nutzraume im Untergeschoss lassen sich kaum als klassische Kellerraume bezeichnen:
Mit Wohnraumhohe und geschmackvoller Ausstattung eignen sie sich ideal als Heimkino,
Fitnessraum, Partyraum oder grof3zugiger Hauswirtschaftsbereich — wie aktuell genutzt.

Auch energetisch Uberzeugt dieses Anwesen: Die Solaranlage sorgt noch fir finf Jahre
fur eine attraktive monatliche Riickvergtitung von tiber 500 € — ein echtes Plus fir
O0konomisch denkende Eigenttimer.

Und wenn es im Sommer zu heil3 wird? Dann sorgt die Klimaanlage flir angenehme
Temperaturen im ganzen Haus.

Dank der Kombination aus hochwertiger Ausstattung, effizienter Energietechnik und
groRzligigen Raumverhéltnissen ist dieses Haus die perfekte Wahl fir Familien, die Wert

auf Qualitat, Komfort und Zukunftssicherheit legen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Részletes felszereltség

Raum fur Anspruch — Komfort fur die ganze Familie

Das Haus verfligt Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 5 Badezimmer
— perfekt geeignet fur groRe Familien oder Menschen mit hohem Platzbedarf. Alle Raume
sind lichtdurchflutet und schaffen ein angenehm helles Wohnambiente. Fir ein stets
komfortables Raumklima sorgen 6 moderne Split-Klimagerate — ideal fir heil3e
Sommertage.

Ein besonderes energetisches Merkmal ist die im Jahr 2010 installierte
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 12,95 kWp. Dank eines bestehenden
Versorgungsvertrags wird daraus aktuell eine attraktive monatliche Einspeisevergiitung
von rund 5007€ erzielt — noch fur weitere fiinf Jahre! Erganzend dazu unterstiitzt eine
moderne Solarthermie-Anlage mit 1.000-Liter-Warmwasserspeicher die bereits 2009
erneuerte und 2010 erweiterte Fernwarmeheizung. Eine FuBbodenheizung sorgt im
gesamten Haus fir wohlige Warme.

Der Untergeschossbereich kann nicht als klassischer Keller bezeichnet werden — er
bietet vielmehr elegante, wohnlich gestaltete Nutzflachen. Neben der hochwertig
modernisierten Einliegerwohnung finden sich hier ein Fitnessraum (aktuell auch als
Heimkino genutzt) sowie ein groRzligiger Unterhaltungs- und Partyraum flr gesellige
Anlasse.

Auch die gro3zuigige Doppelgarage lasst keine Winsche offen: Sie verfligt Gber einen
direkten Zugang in das Haus und durch ein zweites Garagentor zum Garten und bietet
ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge sowie zusatzliche Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrader oder ein Motorrad. Trotz der Hanglage wurde das Gartengrundstiick aufwendig
terrassiert und geebnet, sodass es sich ideal fur Spielbereiche, Ruheoasen oder
individuelle Gartengestaltung eignet. Der gepflegte AulRenbereich rundet das Gesamtbild
dieser Immobilie harmonisch ab.

Abgerundet wird das Anwesen durch eine Haustir mit hohem Sicherheitsstandard sowie
ein leistungsfiahiges Uberwachungssystem, das fiir zusatzliche Sicherheit und Komfort
sorgt.




VP azonositd: 25089048 - 66287 Quierschied

Minden a helyszinrol

Die Wohnlage in Quierschied profitiert von dieser naturnahen Umgebung, jedoch ohne
Komfortverzicht.

In 5 Autominuten erreichen Sie das Autobahnkreuz A1/A8/A623, Saarbriicken ist in etwa
10-15 Minuten erreichbar.

Die gute Anbindung gilt ebenso fiir den OPNV im Halbstundentakt und sorgt fir flexible
Mobilitat.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Cafés, Arzte und Apotheken sind schnell
erreichbar — Quierschied verfugt Uber eine gesunde Infrastruktur. Quierschied wurde mit
dem Landessiegel ,Familienfreundliche Kommune* ausgezeichnet: moderne Kitas,
schulische Ganztagsbetreuung, Seniorenbusse und Kinderprogramme zeigen das grof3e
Engagement der Gemeinde fir alle Generationen. Ein reges Vereinsleben und ein aktiver
Heimat- und Kulturverein vermitteln starke Gemeinschaft und soziales Miteinander.

Diese Wohnlage ist ideal fur Familien, Paare und Pendler, die Ruhe und Qualitat suchen,
ohne auf die Nahe zur Grof3stadt verzichten zu missen.




VP azonositd: 25089048 - 66287 Quierschied

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 79.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Malil -
wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patrick Forgeng

Grol3herzog-Friedrich-Stralie 48, 66121 Saarbricken
Tel.: +49 681 -92 79814 0
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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