Thale

Schones Hotel mit Restaurant in Friedrichsbrunn
mit 30 Doppelzimmer und Wellnessbereich

VP azonosité: 23363009
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VETELAR: 620.000 EUR « SZOBAK: 30 « FOLDTERULET: 2.053 m?
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Attekintés

23363009 620.000 EUR
Nyeregtet? Kauferprovision
30 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
1988 beurkundeten
24 x Felszini Kaufpreises
parkolohely ca. 1.665 m?
Karbantartott
Szilard
ca. 200 mz
ca. 1380 m2
ca. 1665 m2
Szauna
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
04.06.2032 118.20 kWh/m2a
1995
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Breite Strae 76 | 38855 Wernigerode
T: 03943 - 539 78 49 | wernigerode@von-poll.com
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Az elso benyomas

Dieses weitlaufige und charmante Hotelanwesen erstreckt sich Uber eine grof3zugige
Grundstucksflache von ca. 2.053 m2 und bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten.
Das im Jahr 1988 erbaute Hotel, idyllisch gelegen in Thale/Friedrichsbrunn, umfasst
insgesamt 30 gemdutliche Zimmer, verteilt auf zwei Gebaude. Das Hotel ist aktuell
verpachtet. Der bestehende Pachtvertrag kann flexibel gestaltet werden, sodass Sie die
einmalige Gelegenheit haben, diese Immobilie fir Ihre eigenen Zwecke zu erwerben.
Sollten Sie stattdessen an einer Pacht interessiert sein, freuen wir uns tber lhr
individuelles Angebot. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren — wir stehen Ihnen jederzeit
fur weitere Informationen zur Verfugung! Im Vorderhaus befinden sich ein Restaurant
sowie 8 komfortable Doppelzimmer mit einer GréR3e von ca. 18 m2. Zusatzlich sind im
Keller des Vorderhauses weitere Lagerflachen vorhanden. Beide Gebaude sind durch
einen Wetterschutz miteinander verbunden. Das Hinterhaus ist iber die Rezeption
zugénglich und bietet im Erdgeschoss ein grofRes Biro sowie eine 100 m2 grof3e
Betreiberwohnung. Dariiber hinaus befinden sich dort 22 weitere Doppelzimmer mit ca.
18 m2 und eine geraumige Ferienwohnung mit ca. 35 m2 Wohnflache. Im Untergeschoss
des Hinterhauses sorgt ein moderner Wellnessbereich mit finf Raumen fur Massagen,
Solarium oder Baderanwendungen fiir einen erholsamen Aufenthalt der Gaste. Auf dem
Hotelgelande stehen den Gasten aufRerdem 24 Aul3enstellplatze zur Verfiigung. Die
Immobilie besticht durch ihre funktionale Raumaufteilung und die zeitlose Ausstattung.
Die gesamte Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide
Basis fur zuklnftige Nutzungsmaoglichkeiten. Durch seine zentrale Lage zieht das Hotel
viele Gaste an und bietet dem Pachter langfristig gute Einnahmemdoglichkeiten. In der
unmittelbaren Umgebung sowie in der weiteren Region gibt es zahlreiche touristische
Attraktionen, die den Géasten einen abwechslungsreichen Aufenthalt garantieren. Wenn
Sie Interesse an diesem attraktiven Objekt haben, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf.
Wir wirden uns freuen, Sie bei einer Besichtigung personlich begrifen zu dirfen.
Unsere Finanzabteilung "von Poll Finance" hilft Innen gerne bei der Finanzierung.
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Das Hotel liegt im staatlich anerkannten Luftkurort Friedrichsbrunn 580 Meter 1. M..
Friedrichsbrunn liegt am Siidwesthang des Rambergmassives, wo schon der
PreuRRenkonig Friedrich der Il im 18. Jahrhundert rastete. Friedrichsbrunn ist
ausgezeichnet mit dem Label "Natur-Harz". Etwa 186 km markierte Wanderwege und im
Winter gespurte Loipen laden zu aktiver Erholung ein Durch Friedrichsbrunn fuhrt die
Landesstral3e 239 (Guntersberge—Friedrichsbrunn—Bad Suderode), von der nordéstlich
des Ortes die L240 nach Thale) abzweigt. Friedrichsbrunn liegt im Naturpark
Harz/Sachsen-Anhalt etwa 7 km sudlich der Stadt Thale auf 499 bis 575 m 0. NN
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.6.2032.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 68.60 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 26.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StrafRe 16 Gyanta
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




