Wien, Wahring / Wahring — Wien

Exklusive Wohnung mit Balkon in Potzleinsdorf

VP azonositd: 202344117
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www.von-poll.com

VETELAR: 949.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 116 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

202344117
ca. 116 m?
4

3

2

175

2 x Garéazs, 35000
EUR (Eladd)

949.000 EUR
Emelet
3 % plus UST

Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.09.2030 D

Gaz 1975
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Die exklusiv renovierte Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines modernen, aparten
Wohnkomplexes der 1970er Jahre mitten im Griinen, mit sehr gro3em Aul3enpool und
Sauna in Pétzleinsdorf.

Vom Vorzimmer gelangt man rechterhand in ein Zimmer, dass als Kinderzimmer, aber
auch Buro sehr gut genutzt werden kann. Linkerhand gelangt man in den grof3en
Wohnraum mit 35 m2, der Uber einen elektrischen Kamin verfligt und reichlich Platz bietet
fur den Essbereich und eine gemiitliche Sitzecke.

Die Kiiche von Nolte ist vom Wohnzimmer aus begehbar und mit allen géngigen Top-
Geraten der Firma Miele ausgestattet.

Die gut nutzbare Loggia mit 9,43 mz2 ist ebenfalls vom Wohnbereich zuganglich.

Der Master-Bedroom mit gerdaumigen Bad en suite und das dritte Schlafzimmer verfligen
Uber einen wunderschoénen Weitblick

Die beiden Bader sind mit hochwertigen Fliesen und Armaturen von Villeroy Boch
versehen, ebenso wie das WC im Vorraum.

Stauraum ist in Form eines Abstellraumes gegeben, in dem die Waschmaschine
untergebracht werden kann.

Die Wohnung wurde 2023 komplett renoviert. Alle Fenster und TUren wurden erneuert
und in allen R&umen gibt es Fuf3bodenheizung und Klimaanlage. Ein Eichenparkett sorgt
fur ein behagliches Ambiente.

Der Preis der Mobel betragt € 50.000.
Kellerabteil und zwei Tiefgaragenplatze runden das Angebot ab.

Eine wunderschone, exklusiv ausgestattete Wohnung mit ausgezeichneter
Raumaufteilung und in bester Griinlage!
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Részletes felszereltség

- 3 Schlafzimmer

- 2 Bader

- 1 Gaste-WC

- Abstellraum

- Loggia mit fast 10 m?2
- Kellerabteill

- 2 Tiefgargenplatze
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Minden a helyszinrol

Die exklusive Anlage befindet sich im wunderschénen Poétzleinsdorf, ca.5 Minuten mit
dem Auto oder 7 Minuten mit dem Fahrrad vom Geymiiller Schldssl, dem Steirerstock,
dem Potzleinsdorfer Schlosspark, der Rudolf Steiner Schule, der Strassenbahnlinie 41,
die zum Schottentor fahrt, sowie Supermarkten, Drogerien, Apotheken, Banken, Caffees
etc. auf der nahe gelegenen Poétzleinsdorferstrasse.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Stral3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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