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Attekintés

25195043
ca. 71 m?
2

1

2

1969

1 x Mélygarazs,
25000 EUR (Elado)

325.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Korszerusitett

Vendég WC, Szauna,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 160.20 kWh/m2a
14.10.2033

E
Gaz

1969
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Az elso benyomas

FuBlaufig zum Chiemsee (ca. 350 m) liegt diese besondere Zwei-Zimmer Maisonette-
Wohnung in ruhiger Lage mit Blick in das Landschaftsschutzgebiet.

Sie besticht auf zwei Etagen durch eine gehobene und aul3ergewdhnlich geschmackvolle
Ausstattungsqualitat und liebevoll gestalteten Details.

Bequem iiber einen Aufzug erreichen Sie die Eingangsetage. Uber einen sehr hellen,
verglasten Flur sind die Wohnungen auf dieser Etage zugéngig.

Schon beim Betreten der Wohnung sorgt der schéne Design-Vinylboden in Eicheoptik fir
einen WOW-Effekt. Er wurde in harmonischer Einheit auch im Wohnbereich verlegt und
sorgt dadurch fir ein grof3ziigiges Raumgefiihl. Dank des maRgefertigten
Einbauschranks mit Ledergriffen bietet der Flur sehr viel Stauraum fiir die Garderobe und
vieles mehr. So kann im Wohnbereich auf weitere Schranke verzichtet werden, um den
Raum offener zu gestalten.

Das Highlight im Wohnbereich ist die zimmerbreite, bodentiefe Fensterfront mit
Schiebetiren, eingebaut von einem Rosenheimer Unternehmen, die einen schénen Blick
in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet freigibt und auf die, nach Suden
ausgerichtete, Loggia fiihrt.

Die Loggia erweitert den Wohnbereich nicht nur im Frihjahr und Sommer sondern,
aufgrund des geschitzten Raums, auch an sonnigen Tagen in den Wintermonaten. Sie
bietet, mit einem unverbaubaren Weitblick, einen wunderschénen Platz zum Verweilen
und Entspannen.

Auf kleinem Raum ist eine offene Traumkiiche entstanden, die an Qualitat und
Ausstattung kaum zu Uberbieten ist. Die moderne Einbauktiche, von der Firma Leicht, ist
mit hochwertigen Geraten ausgestattet, Induktionsfeld mit integriertem Dunstabzug von
Gaggenau, Backofen und Spiilmaschine von AEG.

Komplettiert wir diese Ebene mit einem sehr auRergwdhnlich designten und hochwertig
ausgestatteten Géastebad

Blickfang ist hier auch noch das besondere ,Alape“-Waschbecken. Ausgestattet ist
dieses Badezimmer natirlich auch mit einer Dusche und einer Toilette.

Der Aufgang in die Maisonette-Ebene flihrt tiber eine Holztreppe zunéachst auf eine

offene Ebene, die das Schlafzimmer und das Badezimmer verbindet. Auch hier wurden
hochwertige Schranke eingebaut.




Auf dieser Ebene bietet das grof3e Badezimmer besonderen Komfort. Hier kénnen Sie
sich nach einem anstrengenden Tag wunderbar sowohl in der Badewanne wie auch in
der Sauna erholen. Das Fliesenkonzept vom Gastebad wurde auch hier wieder
aufgenommen und fuhrt somit die gestalterische Harmonie weiter.

Das Farbkonzept wird auch in dem hellen Schlafzimmer aufgenommen. Hier wurden die
Wande halbhoch und sehr modern mit Kunststoffteilen eines belgischen Herstellers
verkleidet, das einen "englischen" Effekt bietet. Durch die beiden Dachflachenfenster,
welche eine automatische Bellftung integriert haben, kdnnen Sie die Sterne beobachten
und tagsuber mit elektronischen Rollladen beschatten.

Auch im Schlafzimmer konnte, zugunsten des Raumgefihls, auf Schranke verzichtet
werden, da im Flur, baugleich wie in der Ebene 1, ein grof3er Einbauschrank sehr viel
Platz bietet.

Die Wande in der ganzen Wohnung und Zierverkleidungen wurden mit hochwertigen
Farben der Firma Farrow & Ball gestrichen.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein Kellerabstellraum fur zuséatzlichen Stauraum sowie
ein Tiefgaragenstellplatz fur Ihr Fahrzeug. In den allgemeinen Nebenrdumen des
Wohnhauses finden Sie einen Fahrradraum sowie einen Waschraum mit
Munzwaschmaschine.

Die Immobilie zeichnet sich nicht nur durch ihre moderne Ausstattung und hochwertige
Sanierung aus, sondern auch durch ihre ruhige und dennoch zentrale Lage. Die 2021
erneuerte Heizung und die neu installierte Solarthermieanlage sorgen fir niedrige
Energiekosten.

2004 wurde ein Aufzug in das Haus integriert, der einen bequemen Zugang auch zu
dieser Wohnung erméglicht. Fir den Aufzug wurde eine separate Gemeinschaft aus 10
Personen gebildet, die fur die Kosten aufkommt und den Aufzug nutzen darf. Dadurch
sind die Nebenkosten entsprechend erhoht.

Insgesamt bietet diese Maisonette-Wohnung ein komfortables und modernes
Wohnerlebnis in einer sehr beliebten Urlaubsregion fu3laufig zum Chiemsee und ist ideal
fur Paare oder Singles, die auf der Suche nach einem stilvollen Zuhause sind oder einer
Ferienwohnung.

Die gerdumige 2-Zimmer Maisonette-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 71 m?2
befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus aus dem Baujahr 1969.

Diese Wohnung wurde im Jahr 2021 umfassend modernisiert. Die hochwertige
Sanierung umfasste die Erneuerung der Fenster, Béden, Wéande, Heizkorper, Loggia, der
gesamten Kiche, sowie der beiden Bader. Zudem wurde im Haus 2022 ein neuer
Warmeerzeuger installiert, der fur behagliche Warme in der Zentralheizungsanlage sorgt
sowie eine Solarthermieanlage.

Die Sanierung der Tiefgarage wird in Kiirze angegangen. Ein Konzept dafir liegt uns vor.




Weiteres auf Nachfrage.

Gerne nehmen wir uns die Zeit und freuen uns, Ihnen die Immobilie personlich
prasentieren zu dirfen.
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Részletes felszereltség

- 2-Zimmer Maisonette-Wohnung mit Loggia, Stidausrichtung

- In 2021 komplett, sehr hochwertig, saniert

- Im Wohnbereich hochwertiger Design-Vinylboden in Eichenoptik, in den Badezimmern
Fliesen

- Farben der Wande und Hdolzer von Farrow & Ball

- Hochwertige Einbauschranke, mit Ledergriffen

- Flur mit Einbauschrank u.a. fir Garderobe

- Einbaukiiche der Firma Leicht mit allen Geraten, Induktionsfeld mit integriertem
Dunstabzug Gaggenau, Spilmaschine und Backofen AEG

- Innenliegendes Gaste-WC/Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken von Alape und
Toilette

- Wohnbereich mit Ausgang auf die Loggia und Ausblick ins Griine
Maisonette-Ebene:

- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne und Duschabtrennung, grof3es
Waschbecken, Toilette, Waschmaschinenanschluf® und Sauna

- Schlafzimmer mit zwei Dachflachenfenster mit automatischer Bellftung und
elektrischen Rollladen.

- nachempfundene Wandvertéafelung mit modernen halbhoher Kunststoffteilen eines
belgischen Herstellers, welche auf die Wand aufgeklebt sind und einen "englischen”
Effekt bieten

- Diele mit grol3em Einbauschrank

- Kellerabstellraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Aufzug (2004, separate Aufzugsgemeinschaft, Nebenkosten werden nur auf die
Benutzer aufgeteilt)

Allgemein:

- Fahrradraum

- Waschraum mit Minzwaschmaschine

- Nutzung der Grinflache méglich

- 2022 wurde die Heizung erneuert und eine Solarthermieanlage errichtet, der
Gasbezugspreis ist bis Ende 2025 fix mit 5,26 Ct/KWh (reiner Gaspreis)
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Minden a helyszinrol

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees.

Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Yachthafen hat sich seinen l&ndlichen und
familiaren Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine hervorragende, schnelle
Anbindung mit dem Zug nach Minchen, Salzburg, zum Flughafen und zu den wichtigsten
Autobahnen. Der Bahnhof ist ca. 1,4 km entfernt. Einheimische wie Touristen schétzen
die ideale Verkehrsanbindung mit dem Auto oder Zug nach Salzburg (ca. 30 Minuten)
und Minchen (ca. 50 Minuten).

Die Hochschulstadt Rosenheim, das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum
Sudostbayerns, ist nur etwa 25 km entfernt. In Prien finden Sie samtliche
Einkaufsmoglichkeiten furr den taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken, Kindergéarten
und alle weiterfihrenden Schulen.

Der Ortskern und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschéften, Bars und
Restaurants zum Flanieren ein. Das erstklassige Angebot an medizinischen
Einrichtungen und Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitspléatze und wirtschaftliches
Wachstum.

Das Angebot an Freizeitaktivitaten ist aufgrund des Chiemsees und der nahen Berge fast
unbegrenzt, von allen Bergsportarten, Wassersport, Paragliden, bis Radlfahren und
vieles mehr - alles ist moglich.

Diese aulRergewohnlich schone Wohnung hat eine perfekte Lage. Sie befindet sich
fuBlaufig zum Chiemsee, ca. 350 m und direkt am Kurpark Roseneck. In die Stadtmitte
bendtigen Sie mit dem Auto nur 4 Minuten.

Entfernungen:

Rosenheim ca. 23 km
Salzburg ca. 66 km

Munchen ca. 88 km

Salzburg Flughafen ca. 61 km
Minchen Flughafen ca. 97 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 160.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-9618800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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