Hamburg — EiRendorf

Gepflegtes Einfamilienhaus ful3laufig zur Schule
Alte Forst!

VP azonosité: 24135037

VON POLL
IM OBILIEN

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 142,64 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 826 m?2
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Attekintés

24135037 499.000 EUR

ca. 142,64 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1935 Karbantartott

1 x Beallo Syilard
Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.10.2034 354.80 kWh/m?2a
H
Gaz
1935
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Az elso benyomas

Um Ihnen einen umfassenden Eindruck zu vermitteln, laden wir alle Interessenten
herzlich ein, unseren 360-Grad-Rundgang zu nutzen. Dieser virtuelle Rundgang
ermoglicht es Ihnen, das Objekt in Ruhe zu erkunden und sich einen ersten Uberblick zu
verschaffen. Den Link dazu verschicken wir auf Anfrage. So sparen Sie Zeit bei der
Planung eines Besichtigungstermins und kénnen gezielter entscheiden, ob das Objekt
Ihren Vorstellungen entspricht. Wir freuen uns auf Ihr Interesse! Diese charmante
Immobilie, urspriinglich im Jahr 1935 erbaut, befindet sich in einer ruhigen und griinen
Wohnlage unweit der Schule Alte Forst im beliebten Stadtteil EiRendorf. Das Haus steht
auf einem 826 m2 grofRen Eigenlandgrundstiick und wurde tber die Jahre hinweg
liebevoll modernisiert, bietet jedoch noch vielféltige Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung — sowohl &sthetisch als auch energetisch. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine
durchdachte Raumaufteilung mit viel Potenzial zur personlichen Gestaltung. Vom
Eingangsbereich gelangen Sie in das praktische Géaste-WC und weiter in die Kiiche, die
sich direkt an ein gemititliches Esszimmer anschliefl3t. Das Wohnzimmer bietet einen
wunderbaren Blick in den Garten und ausreichend Platz flr entspannte Stunden mit der
Familie. Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich
flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das grof3zuigige und
modernisierte Badezimmer bietet ausreichend Platz und Komfort fur die ganze Familie.
Uber eine Treppe gelangen Sie in den ausgebauten Spitzboden, der derzeit als
Elternschlafzimmer genutzt wird, aber auch ideal als Home-Office oder weiterer
Wohnraum gestaltet werden kann. Die charmanten Schragen und das naturliche Licht
verleihen dem Raum ein besonderes Ambiente. Das Haus ist voll unterkellert und bietet
jede Menge Stauraum sowie Platz fur einen Waschraum, Werkstatt oder Fithessbereich.
Das weitlaufige Grundstiick ist nach Stidwesten ausgerichtet und bietet einen grof3en
Garten, der viel Platz fur Erholung, Spiel und Freizeitaktivitaten bietet. Auf dem hinteren
Teil des Grundstlcks besteht die Moglichkeit, ein massives Nebengeb&ude oder ggf.
sogar ein Tinyhouse zu errichten — ideal flir Hobbyrdume, Gasteunterkinfte oder
zuséatzliche Wohnflache. Fur Ihr Fahrzeug steht ein grof3ziigiges Carport bereit, und auf
der Auffahrt finden ebenfalls mehrere Fahrzeuge Platz. Wir bitten um Verstandnis, dass
wir nur Anfragen mit vollstandigen Adressdaten sowie einer tagstber erreichbaren
Telefonnummer bericksichtigen kénnen. Wir freuen uns zudem Uber einen kurzen
personlichen Text zu Ihrer Anfrage Uber die Immobilienportale. Gerne stehen wir lhnen
fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfigung, damit Sie sich vor Ort
von den zahlreichen Moglichkeiten dieses Hauses Uiberzeugen kénnen. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage!
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Részletes felszereltség

- 826 m? Eigenlandgrundstiick 826 m2 mit Stidost-Ausrichtung

- Ca. 142,64 m2 Wohnflache + ausgebauter Spitzboden

- Vollkeller mit AuRenzugang

- Einbauktiche mit Markengeraten

- Separater Essbereich ( auch als Schlafzimmer nutzbar da Kiiche grol3 genug ftir
Esstisch)

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC

- Doppelcarport

- Garage (wird derzeit als Lager genutzt )

- Potenzial fur ein zuséatzliches Nebengebéaude oder ggf. Tinyhouse auf dem hinteren Tell
des Grundstticks

- Relevante Modernisierungen der letzten Jahre

Fenster

Hauseingangstur

Badezimmer & Gaste-WC

Kiiche
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Minden a helyszinr?|

Die StralRe befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Hamburger Stadtteil EiRendorf,
das durch seine naturnahe und familienfreundliche Lage besticht. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, kleinen Mehrfamilienhausern und viel Grin,
was eine angenehme, entspannte Atmosphare schafft. In unmittelbarer Nahe liegen
ausgedehnte Wald- und Naturschutzgebiete wie die Harburger Berge oder das
EiRendorfer Forstgebiet, die zu Spaziergangen, Radtouren und anderen
Freizeitaktivitdten einladen. Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr gut: Bushaltestellen sind fuRlaufig erreichbar, und der Bahnhof
Harburg mit S-Bahn- und Fernverkehrsanschluss liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie
medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfalls im nahen Umfeld, was die Lage
besonders attraktiv fir Familien und Berufspendler macht. Insgesamt bietet die
Wohngegend eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, Naturverbundenheit und
stadtischer Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 354.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




