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Schicke Maisonettewohnung mit Aufzug -
Innenstadtlage - gewerbliche Nutzung maglich
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CODICE OGGETTO: 25221018 - 97421 Schweinfurt

A colpo d'occhio

25221018 285.000 EUR
Maisonette

ca. 118 m* Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1993 Curato
massiccio

Bagni di servizio




CODICE OGGETTO: 25221018 - 97421 Schweinfurt

Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Tele 162.10 kWh/mz2a
31.01.2032

D
Teleriscaldamento 1993
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La proprieta
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CODICE OGGETTO: 25221018 - 97421 Schweinfurt

Planimetrie
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CODICE OGGETTO: 25221018 - 97421 Schweinfurt

Una prima impressione

Die zum Kauf angebotene Wohnung befindet sich in einem gepflegten und hochwertigen
Wohn- und Geschaftshaus im Herzen von Schweinfurt.

Die angebotene Eigentumswohnung wird derzeit noch als grof3e Blroeinheit genutzt, ist
jedoch zum Februar 2025 frei werdend. Mit nur wenigen Kosten und Miihen kann die
Flache wieder in ihre Ursprungsform, einer Maisonettewohnung, riickgebaut werden.
GrofRtenteils handelt es sich innerhalb der Wohnung um Standerwéande, so dass Sie in
der Raumgestaltung frei sind.

Im Wohnbereich kdnnte ein innenliegender Balkon geschaffen werden.

Alle Etagen sind mittels Aufzug zu erreichen. Ebenso die Tiefgarage. Hier befinden sich 6
verfligbare Stellplatze, wovon 4 in Form eines Duplex-Platzes sind. Diese kénnen
zusétzlich erworben werden.

Sie bendétigen mehr Platz? Sprechen Sie uns gerne an. Es besteht die Moglichkeit
weiteren Wohnraum zu erwerben und die darunterliegende Wohnung mit zu nutzen.

Bei Interesse senden Sie bitte eine Anfrage per Email oder melden sich telefonisch unter
0179-2274038.
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Dettagli dei servizi

4. Etage: ca. 69 m? Parkettboden, Marmorboden

- 2 Buros

- offene Kiiche (aktuell Biro)

-WcC

- Hauswirtschaftsraum (Waschmaschinenanschuss)
- Wendeltreppe (Massivholz) zur 5. Etage

5. Etage: ca. 49 m?, Parkettboden

- Zimmer

- kleines Zimmer

- groRzligiges Badezimmer

- Stauraum (ca. 7 m?)

Sonstiges:

- Klimaanlage

- Aufzug

- 6 Tiefgaragen Stellplatze (hiervon 4 als Duplex-Stellplatz), kbnnen mit erworben werden
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in der Ful3géngerzone von Schweinfurt und ist nur wenige
Meter von Marktplatz entfernt. Das Parkhaus am Marienbach ist in unmittelbarere Néhe.




CODICE OGGETTO: 25221018 - 97421 Schweinfurt

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 162.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 Hal3furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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