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Hervorragende und langfristig stabile Rendite
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A colpo d'occhio

24196051

ca. 173 mz
1981

9 x superficie libera,
1 x Garage

Su richiesta

Immobile ad uso
abitativo e
commerciale

Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ammodernato
massiccio
ca. 187 m2

ca. 360 m2
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Dati energetici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta

VON POLL
IMMOBILIEN

| Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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www.von-poll.com/finanzieren

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in lhrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses zunachst im Jahr 1981 umfassend sanierte Wohn- und Geschéftshaus bietet
Ihnen eine tberaus attraktive Investitionsmaoglichkeit in zentraler Lage von Lohne. Die
Immobilie verflgt Uber zwei Wohneinheiten mit Wohnflachen von respektive ca. 85 und
ca. 88 m2. Die letzte umfassende Modernisierung der etwas kleineren Wohneinheit fand
erst im Jahr 2023 statt. Beide Wohneinheiten sind gerdaumig, ideal geschnitten und sehr
gut vermietet.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich eine seit Jahren etablierte Spielothek mit
gultiger Konzession, die ebenfalls Uberaus attraktive Mieteinnahmen generiert. Dank
einer umfassenden Sanierung im Jahr 2016, hinsichtlich der technischen und
energetischen Ausstattung ebenso wie in Bezug auf den Innenausbau, bietet die
Spielothek ein Uberaus zeitgemalies, attraktives Ambiente und ein insgesamt sehr
gepflegtes Erscheinungsbild.

AulRRerdem gehoren eine Garage und zahlreiche Stellplatze im Innenhof zu dem
insgesamt ca. 967 m? grof3en Grundstick. Damit sind ausreichende Parkmdglichkeiten
sowohl fir Bewohner als auch fir Besucher vorhanden.

Die sehr gute Vermietbarkeit der Wohnungen sowie die strategische Platzierung der
Spielothek im Erdgeschoss machen dieses Wohn- und Geschaftshaus zu einer soliden
Renditeoption. Weitergehende Informationen und ein detailliertes Exposé stellen wir
Ihnen auf Anfrage sehr gerne zur Verfligung.

Hinweis: Ein Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Dettagli dei servizi

* Zentrale Lage

* Sehr gut vermietet, knapp 45.000 Euro Mieteinnahmen pro Jahr

* Spielothek im Erdgeschoss mit glltiger Konzession

* Zwei gut geschnittene Wohnungen im Dachgeschoss

* Spielothek in 2016 saniert (Bellftung, Dammung, Elektrik, Innenausbau, WC-Anlagen)
* Dachgeschosswohnung (links) in 2023 umfassend modernisiert

* Erneuerte Gas-Heizung fir Wohneinheiten (Brennwerttherme, ca. 2016)

* Hochwertige Split-Warmepumpe fiir Spielothek (Heiz- und Kuhlfunktion)

* Garage und zahlreiche Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage der Stadt Lohne. Lohne ist mit gut 29.000
Einwohnern die zweitgroRte Stadt des Landkreises Vechta und zéahlt zu den altesten
Industriestandorten des Oldenburger Minsterlandes. Als sogenannte "Stadt der
Spezialindustrien™ ist Lohne Sitz namhafter Unternehmen, beispielsweise aus dem
Bereich der Blech- oder Kunststoffverarbeitung. Uber die Jahre hat sich Lohne jedoch
dank zahlreicher schén gelegener Wohngebiete mit teils historisch gepragten Bauten
auch zu einem attraktiven Wohnort entwickelt, der ein zugleich stadt- und naturnahes
Wohnen ermdglicht. Zudem ist Lohne, genauso wie der Landkreis Vechta insgesamt, fur
seine starke Familienorientierung und eine bestens darauf ausgerichtete Infrastruktur
bekannt. Abgerundet wird die Attraktivitat Lohnes durch eine optimale
Verkehrsanbindung. Mit dem Zug oder Uber die sogenannte Hansalinie der Al sind
beispielsweise die Stadte Osnabrick, Oldenburg oder Bremen schnell und einfach zu
erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -5047 870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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