Uhingen

Grol3zugiges Wohnerlebnis mit Weitblick — stilvolles
Einfamilienhaus mit Gartenidylle in Uhingen

CODICE OGGETTO: 25120026
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 790.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 168,56 m2 « VANI: 4 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 887 m?
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CODICE OGGETTO: 25120026 - 73066 Uhingen

A colpo d'occhio

25120026 790.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 168,56 m* Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2021

1989

1 x Carport, 2 x Ammodernato

superficie libera, 2 x massiccio

Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

23.06.2035 126.40 kWh/m2a
D

Gas
1989
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Una prima impressione

Dieses stilvolle Einfamilienhaus in Uhingen vereint mit 168,56?m? Wohnflache
grof3ztigiges Wohnen auf zwei Etagen mit einem wunderschénen Gartenparadies. Auf
einem 887?m2 grof3en Grundstlick erstreckt sich ein liebevoll gestalteter AuRenbereich
mit zwei Terrassen, einem Gartenhduschen sowie ausreichend Platz flir Ruhe, Erholung
oder gesellige Zusammenkinfte im Freien. Fur lhre Fahrzeuge stehen eine
Doppelgarage, ein Carport und zwei weitere Stellplatze zur Verfiigung.

Man betritt das Haus auf der oberen Etage und gelangt zun&chst in einen grof3zigigen,
einladenden Eingangsbereich. Von hier aus erschlie3en sich drei Schlafzimmer. Zwei der
Zimmer teilen sich ein kompaktes Bad en Suite mit Dusche.

Das Hauptschlafzimmer verflgt Uber ein eigenes Ankleidezimmer, das direkt in das
grof3ztigige Hauptbadezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und
grof3em Spiegelschrank fuhrt.

Der Balkon mit Weitblick ist sowohl Uber das Hauptschlafzimmer, als auch tber eines der
beiden weiteren Schlafzimmer/Kinderzimmer zu erreichen.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich dann ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum Wintergarten, der ganzjéhrig als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden
kann.

An kuhleren Tagen sorgt der offene Kamin im Wohnzimmer fir eine behagliche
Atmosphére.

Die offen gestaltete Kiiche inkl. Theke flgt sich nahtlos in den Wohnbereich ein und wird
durch eine angrenzende Speisekammer praktisch erganzt. Ebenfalls im Erdgeschoss
befinden sich ein Gaste-WC sowie drei weitere, kelleréhnliche Raume, darunter auch der
Heizraum — ideal als Lager-, Hobby- oder Hauswirtschaftsraume nutzbar.

Das Haus wurde laufend instand gehalten und in zentralen Bereichen modernisiert: So
wurde das Dach im Jahr 2021 vollstandig neu eingedeckt und gedammt; ein Teil der
Fenster im selben Jahr durch moderne Elemente ersetzt. Bodentiefe Fenster sorgen in
vielen Raumen fiir besonders viel Licht und ein offenes Raumgefiihl.

Natursteinfliesen im gesamten Haus (exkl. Schlafzimmer) verleihen den Wohnbereichen
ein edles, zeitloses Ambiente. Fir angenehme Warme sorgt eine Ful3bodenheizung, die
durch zuséatzliche Heizkorper in den Badezimmern ergénzt wird.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1989.




Ein Zuhause wie dieses erlebt man am besten persénlich. Wenn Sie sich angesprochen
fuhlen, laden wir Sie herzlich ein, das Haus bei einer Besichtigung kennenzulernen.
Lassen Sie sich vor Ort vom besonderen Charme und der Grol3zigigkeit dieses Objekts
Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Allgemein:

- FuBbodenheizung + Designer Heizkdper und Handtuchwarmer in Badern
- Natursteinfliesen im gesamten Haus (exkl. Schlafzimmer)

- 2.T. bodentiefe Fenster, teilweise 2021 ausgetauscht

- Dach 2021 neu gedeckt und gedammt

AulRenanlagen:

- Carport, Doppelgarage, zwei Stellplatze

- groR3er, gepflegter Garten inkl. Gartenh&uschen

- zwei Terrassen, Hauptterrasse inkl. Markise

Erdgeschoss:

- offener Wohn- und Essbereich inkl. Kiiche mit Theke und Speisekammer
- Gaste WC

- drei kellerdhnliche Raume inkl. Heizraum und Waschkiche
Dachgeschoss:

- drei Schlafzimmer

- zwei Bader, jeweils en Suite

- Ankleidezimmer

- Balkon
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von
Uhingen. Eingebettet in die reizvolle Landschaft des mittleren Filstals tiberzeugt die Stadt
mit einem hohen MaR an Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und ein
vielféltiges gastronomisches Angebot sind schnell erreichbar. Auch das Bildungs- und
Betreuungsangebot ist mit Kindergarten und Schulen umfassend abgedeckt.

Fir Freizeit und Bewegung bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten. Besonders der
nahegelegene Haldenwald bietet sich fir ausgedehnte Spaziergange und Wanderungen
in griner Umgebung an.

Auch verkehrstechnisch ist Uhingen ideal gelegen: Der 6rtliche Bahnhof bietet eine
direkte Zugverbindung nach Goppingen, Plochingen und Stuttgart und macht die Stadt
damit auch fur Pendler attraktiv.

Die B10 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und gewéhrleistet eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadte sowie Stuttgart und Ulm.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 126.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marcus Rippler

Lorcher Stral3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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