Bielefeld — Senne

Bielefeld-Senne: ETW in direkter Waldrandlage am
Senner Hellweg | 100 m2 Wohnflache | 3-4 Zimmer

CODICE OGGETTO: 25019019

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 230.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25019019 230.000 EUR
Piano

ca. 100 m* Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2008

1970

1 x Garage Necessita

ristrutturazione
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Dati energetici

Gas Attestato di
11.11.2028 prestazione
o energetica

113.00 kWh/mz2a

D

1969
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese grof3zugige 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 100?m?2 Wohnflache befindet
sich in besonders ruhiger Lage im Bielefelder Stadtteil Senne, nur wenige Schritte vom
Naherholungsgebiet entfernt. Die direkte Nahe zur Natur bietet ideale Voraussetzungen
fir Spaziergange, Jogging oder einfach eine kurze Auszeit im Grtinen.

Die Wohnung liegt im obersten Geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1970. Sie befindet sich tiberwiegend im Originalzustand und bietet viel Potenzial fiir
eine umfassende Renovierung nach individuellen Vorstellungen.

Der groRzuigige Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet viel Raum fir eine
flexible Nutzung. Ein offener Kamin ist vorhanden, darf aber nicht mehr betrieben
werden. Die Kiche ist aktuell noch separat, kann jedoch zum Essbereich hin getffnet
werden, um ein offenes Raumkonzept zu realisieren.

Vom Wohnbereich aus gelangt man auf einen grof3en, nachtréaglich erweiterten Balkon,
der zuséatzlichen Platz im Freien bietet.

Zur Wohnung gehoren aufRerdem ein innenliegendes Vollbad im Stil der 70er-Jahre
sowie ein separates Gaste-WC im Eingangsbereich. Das Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fir ein grof3es Bett und einen Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer
kann als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Zusatzlich besteht — wie im
Originalgrundriss ersichtlich — die Mdglichkeit, einen weiteren Bereich der Wohnung in
ein zusatzliches Zimmer umzuwandeln. Ein aktueller Grundriss liegt ebenfalls vor.

Das Dach des Hauses wurde bereits erneuert. Die zentrale Heizungsanlage stammt aus
dem Jahr 2008 und ist gasbetrieben.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grol3ziigige Garage, in der auch grof3ere
Fahrzeuge problemlos Platz finden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Kontaktaufnahme,
bitte per Mail.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

+ Waldrandlage

+ grol3er Wohn und Essbereich

+ ein viertes Zimmer ware bei Bedarf moglich
+ grol3er Balkon

+ grolRe Einzelgarage
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Tutto sulla posizione

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt sid-westlich des Teutoburger Waldes zwischen
den Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen
mit absolut zentraler Verkehrsangebundenheit. Diverse Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Das
Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in
hochwertiger Nachbarschaft am Rande des Naturschutzgebietes Teutoburger Wald.

WEITERE DETAILS ZUR LAGE

OPNV
Busanbindung in ca. 200 m, diverse Linien (36, 82, 135, N6)
Stadtbahn in ca. 800 m, (Linie 1)

AUTOBAHN
A2 und A33 in ca. 3-4 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 3-4 km, Adler Apotheke in ca.
2,5 km

BANK
Volksbank und Sparkasse Bielefeld in ca. 1-2 km

SCHULE & UNIVERSITAT
Grundschule Buschkamp in ca. 850 m, Realschule Senne in ca. 1,5 km, weitere
Grundschulen und weiterfiihrende Schulen im Umkreis von ca. 2-4 km

KINDERGARTEN UND KITA
diverse Kindergarten und KITAs im Umkreis von ca. 1-2 km

EINKAUFEN & FREIZEIT
Netto in ca. 400 m, Aldi in ca. 2 km, rewe in ca. 2,5 km




BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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