Diez

Perfektes Haus fur 2 Personen in der Innenstadt
von Diez.
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PREZZO D'ACQUISTO: 285.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 97 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.058 m2
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A colpo d'occhio

24189073 285.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 97 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2015

1910

2 x superficie libera, Curato

1 x Garage massiccio
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 349.06 kWh/m?2a
05.06.2033

H
Gas 1910
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Una prima impressione

Kuscheliges gepflegtes Einfamilienhaus, das urspringlich im Jahr 1910 erbaut wurde.

Die Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen Grundstiick mit einer Flache von etwa
1.058 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 97 m2. Das Haus verfligt Gber vier Zimmer,

darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, sowie zwei Terrassen, die zusatzlichen
Raum im Freien bieten.

Seit seiner Errichtung hat das Gebaude mehrere Modernisierungen erfahren.

Im Jahr 2008 wurden die Fenster und AufRentliren erneuert.
2016-2017 wurden auch die Elektrik, die Boden sowie das Badezimmer teilrenoviert..

Die neuere Zentralheizung, die 2015 eingefiihrt wurde, sorgt fur eine effiziente und
gleichmalige Warmeverteilung im gesamten Haus. Ebenso wurde das Dach inklusive
Dammung in der letzten Modernisierungsphase umfassend erneuert, was den
Energieverbrauch weiter optimiert und den Komfort erhéht.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist der grof3ztigige Au3enbereich. Das weitlaufige
Grundstuck er6ffnet vielfaltige Mdglichkeiten zur Gartengestaltung und Freizeitnutzung.
Hier haben Hobbygartner die Gelegenheit, sich zu entfalten, wahrend Kinder viel Platz
zum Spielen finden. Die vorhandenen Terrassen bieten den idealen Ort, um sonnige
Tage im Freien zu verbringen oder gesellige Abende zu organisieren.

Eine Besichtigung empfiehlt sich, um das Potenzial und die Mdglichkeiten dieser
Immobilie vollstandig zu erfassen. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Dettagli dei servizi

Modernisierungen betreffen:
Dach inkl. Dammung

Fenster und AulRenttiren 2008
Heizung 2015

Elektrik

Bdden

Bader ca. 2016-2017
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Tutto sulla posizione

Zentrale Innenstadtlage von Diez, REWE, Béacker, Arzte und die Wilhelmstrae mit ihren
vielen, kleinen Geschaften, Cafes und Restaurants in unmittelbarer Nahe.

Dennoch sehr ruhige Anliegerstrale.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 349.06 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Lars Luscher

Grabenstralie 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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