Swisttal / Odendorf

Charmante Maisonette-Wohnung mit Hauscharakter
und moderner Ausstattung

CODICE OGGETTO: 25024014
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PREZZO D'ACQUISTO: 275.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 73 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25024014

ca. 73 m2
3

2

1

2014

275.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale leggero 62.90 kWh/m2a
26.05.2035

B
Gas 2014
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Planimetrie

Essbereich

Terrasse

Wohnbereich
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Una prima impressione

Diese ansprechende Maisonette-Wohnung, erbaut im Jahr 2014, bietet auf ca. 73 m?
eine durchdachte Raumaufteilung und eine gehobene Ausstattung. Die Immobilie
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Beim Betreten der Wohnung gelangen
Sie zunachst in einen Flur. Hier befindet sich ein Gaste-WC. Vom Flur aus erreichen Sie
den offen gestalteten Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche. Die grol3en
Fensterfronten sorgen fur reichlich Tageslicht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Der Wohnbereich fungiert als zentraler Treffpunkt der Wohnung und
bietet viel Raum fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Eine grof3ziigige Terrasse
vervollstandigt diese Etage.

Eine moderne Stahltreppe mit Holzstufen fuhrt Sie in die obere Etage, wo sich zwei
Zimmer befinden, die flexibel als Riickzugsorte genutzt werden kénnen. Beide Zimmer
bieten ausreichend Platz fur ein Bett und einen Schrank und eignen sich somit ideal als
Schlaf- oder Arbeitszimmer.

Das stilvoll gestaltete Badezimmer, ebenfalls in dieser Etage, ist mit hochwertigen
Sanitareinrichtungen und einer modernen Dusche ausgestattet. Der
Ausstattungsstandard der Wohnung erfiillt gehobene Anspriche und spiegelt sich in der
sorgfaltigen Verarbeitung der Materialien sowie der durchdachten Bauweise wider. Die
grof3ztigigen Fensterflachen tragen zu einem angenehmen Raumklima bei und férdern
das Gefuhl von Offenheit und Helligkeit.

Die Lage der Wohnung vereint urbanes Wohnen mit der Nahe zu allen wichtigen
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel, die die
Wohnlage besonders attraktiv machen.

Nicht zuletzt besticht die Maisonette durch ihre effiziente Zentralheizung, die flir wohlige
Warme und hohen Wohnkomfort sorgt. Die Heizungsanlage entspricht modernen
Standards und tragt zu einem 6konomischen und umweltfreundlichen Energiehaushalt
der Wohnung bei. Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung vereint modernes Wohnen mit hohem Komfort und
bietet eine hervorragende Gelegenheit fiir Paare oder kleine Familien, die ein neues
Zuhause suchen. Zwei Stellplatze rundet das Angebot ab. Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung von den Vorzigen dieser ansprechenden Immobilie und machen Sie sich




selbst ein Bild von dieser attraktiven Wohneinheit.
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Tutto sulla posizione

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage in einem
Ortsteil von Swisttal, einem reizvollen Ort in der Nahe von Bonn.

Odendorf liegt im stdlichsten Teil der Niederrheinischen Bucht und damit im Bereich
zwischen der Rheinbach-Meckenheimer Ldssplatte und dem Zilpich-Euskirchener
Eifelvorland. Der Ort liegt auf der Escher Lossplatte in der Orbachtalaue etwa 172 m Uber
NN und ist die hochstgelegene Siedlung der Gemeinde Swisttal. Seit der Rémerzeit wird
hier aufgrund der guinstigen Boden- und Klimaverhaltnisse Ackerbau betrieben.

Odendorf gehort wie die anderen Orte der Gemeinde Swisttal zum Naturpark Rheinland.
Westlich von Odendorf liegt die Stadt Euskirchen, 6stlich die Stadt Rheinbach.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnh&usern, viel Grin und einer
angenehmen nachbarschaftlichen Atmosphére - ideal fir alle, die stadtnah und doch im
Grunen wohnen méchten.

Swisstal bietet eine hervorragende Infrastruktur mit allem, was man zum taglichen Leben
braucht: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Der Bahnhof in Odendorf ist nur wenige Minuten entfernt - von hier aus gelangen Sie
bequem nach Bonn, Euskirchen oder Kéln. Die Anbindung an die Autobahn A61 sowie
die Nahe zur Bundesstral3e B56 sorgen fur eine optimale Verkehrsanbindung sowohl in
die umliegenden Stadte als auch an das Uberregionale Stral3ennetz. Fir Naturliebhaber
und Erholungssuchende bietet das nahe gelegene Swistbachtal zahlreiche Wander- und
Radwege - ideal fur erholsame Stunden an der frischen Luft. Ob fur Familien,
Berufspendler oder Ruhesuchende - die Lage dieser Immobilie verbindet Wohnkomfort
mit Naturnéhe und guter Erreichbarkeit.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 62.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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