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Charmantes Wohnhaus auf großzügigem
Grundstück in FU-Nähe
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25331020

Superficie netta ca. 165 m²

Vani 8

Bagni 3

Anno di costruzione 1933

Garage/Posto auto 1 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 679.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2006

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Riscaldamento Olio

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

24.12.2034

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

374.36 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

H

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2002
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein charmantes Wohnhaus aus dem Jahr 1933 auf einem

großzügigen Grundstück von ca. 720 m². Die Immobilie bietet eine Wohnfläche von ca.

165 m² und verfügt über insgesamt acht Zimmer, die vielfältige Nutzungsmöglichkeiten

eröffnen. Die Aufteilung des Hauses ist aktuell in zwei Wohnungen, was zusätzliche

Flexibilität bietet. Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedürftigen Zustand, was

interessierten Käufern die Möglichkeit bietet, ihre individuellen Vorstellungen und

Wünsche bei der Gestaltung zu verwirklichen. Das Gebäude erstreckt sich über zwei

Etagen und zeichnet sich durch eine klassische Architektur aus, die für die Baujahre

typisch ist. Die Raumaufteilung ist funktional und bietet ausreichend Platz für Singles,

Paare oder für eine Familie. Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich, der

Zugang zu den Wohnzimmern sowie zur Küche und zu einem der Badezimmer bietet.

Zudem gibt es hier ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits- oder Gästezimmer

nutzen lässt. Die obere Etage beherbergt zusätzliche Schlafräume sowie ein weiteres

Badezimmer. Diese Zimmer bieten genügend Raum für Kinder-, Arbeits- oder

Hobbyzimmer. Es ist zu beachten, dass die obere Etage derzeit vermietet ist, was das

Objekt auch für Kapitalanleger interessant machen könnte. Mit insgesamt acht Zimmern

bietet das Haus eine flexible Raumaufteilung, die sich an die unterschiedlichsten

Bedürfnisse anpassen lässt. Ein besonderer Vorteil dieses Anwesens ist das großzügige

Grundstück, das zahlreiche Gestaltungs- und Nutzungsmöglichkeiten eröffnet. Hier

können Gartenliebhaber ihrer Kreativität freien Lauf lassen oder Familien mit Kindern

haben reichlich Platz zum Spielen und Entspannen im Freien. Zusätzlich gibt es einen

Außenstellplatz für ein Fahrzeug auf dem Grundstück. Das Haus wurde im Jahr 2006 in

verschiedenen Bereichen modernisiert, so dass sich das Gebäude in einem guten

Zustand befindet. So wurden 2005/2006 die Fenster im Ober- und Untergeschoss

erneuert, u.a. durch hochwertige Kunststofffenster mit 5-Kammer-Profil und 2-fach-

Verglasung. Auch die Rückwand des Hauses wurde um ca. 10 cm gedämmt, was zur

Verbesserung der Energieeffizienz beiträgt. Auch die Bäder wurden umfangreich saniert:

Das Bad im Obergeschoss wurde um das Jahr 2000 komplett erneuert, das Bad im

Erdgeschoss wurde um das Jahr 2015 komplett erneuert, einschließlich der Badewanne,

die im Jahr 2020 komplett erneuert wurde. Der Weg zum Hauseingang und die Terrasse

wurden 2010 neu gepflastert und abgedichtet, das Treppenhaus wurde 2012

modernisiert, indem Geländer, Bodenbelag und Wände erneuert wurden. Schließlich

wurde 2006 das Dach der Garage saniert. Das Haus ist zudem vollunterkellert und bietet

zusätzlichen Stauraum sowie vielfältige Nutzungsmöglichkeiten für Hobby, Werkstatt

oder Lager. So bietet diese Immobilie nicht nur Geschichte und Charakter, sondern auch

viele Möglichkeiten, sie nach eigenen Vorstellungen weiter zu gestalten und auszubauen.



Hinsichtlich der Lage besticht die Immobilie durch eine gute Anbindung an das öffentliche

Verkehrsnetz sowie an die Infrastruktur der Umgebung. Die Nähe zur Freien Universität

Berlin, insbesondere zum Campus Lankwitz, macht die Immobilie auch für Studierende

und Universitätsmitarbeiter besonders interessant. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und

Kindergärten befinden sich in unmittelbarer Nähe, was den Alltag sowohl für Singles,

Paare als auch für Familien erleichtert.
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Dettagli dei servizi

- Zwei Küchen

- Zwei Bäder mit Duschen

- Wintergarten im Erdgeschoss

- Terrasse im Obergeschoss

- Parkett in allen Wohnräumen

- Speisekammer im Obergeschoss

- Kunststofffenster

- Garage

- Stellplatz

- Garten
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Tutto sulla posizione

Lankwitz gilt im Ganzen als eine angenehme Wohngegend. Im Norden und Süden des

Ortsteils liegen Einfamilienhausgebiete, darunter auch das Lankwitzer

Komponistenviertel, dessen Bauten größtenteils den Krieg überstanden. Ende des 19.

Jahrhunderts wurde zunächst das nordwestlich des Bahnhofs Lankwitz gelegene, so

genannte Rosenthalsche Viertel mit Villen bebaut; heute wird es wegen der dort

vorherrschenden Straßennamen als Komponistenviertel bezeichnet. In den darauf

folgenden Jahrzehnten folgte südlich des Komponistenviertels das Zietenmannsche

Viertel, das wegen der einfacheren Bebauung auch als Klamottenviertel firmierte. Noch

weiter südlich folgte dann das Thüringer Viertel, das auch Kleinkleckersdorf genannt

wurde, weil es etwas abgelegen lag. Nach dem 2.Weltkrieg wurden nach und nach alle

Baulücken geschlossen, so dass es heute in Lankwitz keine Brachflächen mehr gibt.

Mehrere Neubaukomplexe entstanden in den 50er-Jahren um den Gemeindepark. Für

ausreichend Naherholung sorgt der Gemeindepark Lankwitz der auch über einen

Sportplatz, eine Minigolfanlage und ein Wildgehege verfügt. Die Parkanlage und das

Tiergehege laden zum Beobachten von Enten, Ziegen und Rotwild ein. Der romantische

See, ein Kinderspielplatz und ein "Trimm-dich-Pfad" runden das Angebot ab. Darüber

hinaus lässt sich auf den Spazierwegen entlang des Teltowkanals entspannen. Lankwitz

ist durch die S-Bahn-Linie S 25 an die Berliner City angeschlossen. Das wichtigste

Verkehrsmittel für die meisten Lankwitzer ist allerdings der Bus. Eine besonders starke

Nachfrage gibt es bei den Buslinien zwischen Rathaus Steglitz und dem Umsteigepunkt

Lankwitz Kirche, von dem aus sich die beliebte Einkaufsmeile Schlossstraße in Steglitz

erreichen lässt.



CODICE OGGETTO: 25331020 - 12249 Berlin – Lankwitz

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 24.12.2034.

Endenergiebedarf beträgt 374.36 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist

Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

 

Breisgauer Straße 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30 - 22 44 50 84 0

E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

