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Schone Garten-Wohnung in Obersendling
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CODICE OGGETTO: 25251018 - 81379 Munchen — Obersendling

A colpo d'occhio

25251018 899.000 EUR
Piano terra

ca. 118,22 m Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2000 Curato

1 x Parcheggio ca. 30 m2

interrato, 25000 EUR

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile

(Vendita)
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Dati energetici

Teleriscaldamento

Tele
31.07.2028

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione
energetica

71.30 kWh/m2a

B

2000
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Una prima impressione

Grof3zugige Gartenwohnung mit Terrasse und vielseitigem Raumangebot

Zum Verkauf steht eine einladende Gartenwohnung aus dem Jahr 2000 mit
durchdachtem Grundriss und vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten — ideal fir Familien oder
Paare mit Platzbedarf.

Die Wohnung erstreckt sich tber flinf gut geschnittene Raume, darunter drei
Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
kénnen. Herzstlick der Immobilie ist der grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse und dem angrenzenden Garten in Sud- und
Westausrichtung — ein ruhiger Riickzugsort mitten im Wohngebiet.

Die angrenzende Kuche ist funktional konzipiert und bietet kurze Wege im Alltag. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein separates
Gaste-WC. Ein zuséatzlicher Vorratsraum bietet Stauflache.

Eine offene Treppe fihrt in das Souterrain, das zusatzliche Flache fir Hobbys, Géaste
oder als Arbeitsbereich bietet. Hier befindet sich auch ein praktischer, separierter
Abstellbereich — ein separater Keller ist nicht vorhanden.

Ein zur Wohnung gehorender Tiefgaragenstellplatz erleichtert den Alltag.

Die Wohnung ist derzeit vermietet — zu einer monatlichen Kaltmiete in Hohe von 2.170?€
- und kann bei Eigenbedarf bezogen werden.

Die Lage in einem etablierten Wohngebiet bietet eine gute Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr, kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sowie

eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt.

Diese Gartenwohnung vereint grof3ziigiges Wohnen, private AuRenflachen und eine
gefragte Wohnlage — ein attraktives Gesamtpaket fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Kontaktieren Sie uns gern fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

* Ruhige Lage

* Halboffene Kiiche

* Eichen-Parkettbdden

* Fenster mit 2-fach Verglasung

* Bad mit Badewanne

* Terrasse, nach Studen und Westen umlaufend
* Garten mit Sud-Ausrichtung

* FulBbodenheizung in den Badern

* Hobbyraum, im durch die offene Treppe anschlieRenden Souterrain
* Gaste-WC

* Abstellkammer

* Tiefgaragenstellplatz

* Aufzug
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer idyllischen und gepflegten Umgebung im Miinchner
Suden. Der Stadtteil Obersendling bietet eine ideale Kombination aus Stadtnahe und
Naturverbundenheit und ist zudem nicht weit von der Isar entfernt.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, wie
Supermérkte, Apotheken und ein Arztezentrum, sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen,
darunter ein Fitnessstudio, eine Grundschule und ein Gymnasium. Das idyllische Isartal,
gemdutliche Biergarten, der Tierpark Hellabrunn sowie die umliegenden Waldgebiete
bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Zusatzlich befinden sich der
Golfplatz Thalkirchen, der Hinterbriihler See und das Freibad Maria Einsiedel in
unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung:

Die S-Bahn-Linien S7 und S20 sind ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar. Zudem
stehen die Buslinie 136 und die U3 als offentliche Verkehrsmittel zur Verfligung. Der
Stadstteil ist bestens mit der Minchner Innenstadt durch S-Bahn und mehrere Buslinien
verbunden. Mit dem Auto erreicht man die Innenstadt in etwa 15 Minuten, den Flughafen
in ca. 50 Minuten und das malerische Alpenvorland in etwa 30 Minuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 71.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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