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PREZZO D'ACQUISTO: 219.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 158 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.714 m?
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A colpo d'occhio

25240016

ca. 158 m2
a due falde
5

2

2

1949

1 x Carport, 2 x
superficie libera

219.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 394.80 kWh/m?a
30.06.2035

H
Gas 1949
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Una prima impressione

Dieses geraumige Einfamilienhaus bietet eine hervorragende Méglichkeit fir Familien,
die viel Platz oder ein Mehrgenerationenhaus suchen. Das charmante Haus mit grol3em
Garten kombiniert funktionales Design mit zahlreichen praktischen Features und eignet
sich ideal fur Familien, die Wert auf ausreichend Platz und gemeinsame Zeit legen, aber
auch Rlckzugsmaoglichkeiten schatzen.

Auf einer groR3ziigigen Gesamtwohnflache von etwa 158 Quadratmetern verteilt sich die
Immobilie auf zwei Ebenen. Im Erdgeschoss befinden sich das erste Wohnzimmer sowie
eine der beiden voll ausgestatteten Einbaukiichen. Diese Ebene beherbergt zudem eines
der beiden Bader, was flr zusatzlichen Komfort sorgt.

Das Obergeschoss verfligt Gber ein gemdtliches Esszimmer und eine zweite
Einbaukiche, was diese Etage unabhangig nutzbar macht und somit perfekt fur eine
weitere Generation oder Gaste geeignet ist. Auch hier finden Bewohner ein modernes
Badezimmer. Von dem Wohnzimmer welches mit seiner groRen Fensterfront punktet hat
man Zugang zu einem Balkon, der eine erholsame Pause im Freien ermoglicht und den
Blick auf den grofRen, schén angelegten Garten bietet.

Der Garten ist das Highlight des Hauses und bietet vielféaltige Nutzungsmadglichkeiten. Ob
fur Gartenliebhaber, Kinder, die spielen mdchten, oder fur gesellige Treffen im Freien —
hier findet jeder seinen Platz. Das zusatzliche Gartenhaus bietet zudem Stauraum oder
kann als kleiner Hobbyraum genutzt werden.

Fur Autos steht ein Carport zur Verfiigung, das vor Witterungseinflissen schutzt. Dartber
hinaus bietet der Vollkeller wertvollen Platz. Es ist zu beachten, dass im Keller
Feuchtigkeit festgestellt wurde, was bei einer potenziellen Besichtigung zu
bertcksichtigen ware. Hier kbnnte eine Sanierung in Betracht gezogen werden, um den
Keller optimal nutzen zu kénnen. Dieses wurde auch schon im Preis beachtet.

Das Haus ist sowohl fur Familien mit kleinen Kindern, die von den vielen
Platzmoglichkeiten profitieren méchten, als auch fur Familien mit alteren oder weiteren
Familienmitgliedern geeignet, die eine unabhangige Wohneinheit beanspruchen
maochten.

Bei Interesse an dieser Immobilie z6gern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir freuen uns
darauf, Ihnen dieses attraktive Angebot personlich vorzustellen und alle Ihre Fragen zu




beantworten.
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Dettagli dei servizi

- 2 Einbauktichen
- 2 Badezimmer

- Balkon

- Gartenhaus

- Carport

- Vollkeller
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in einem ruhigen und familienfreundlichen
Wohngebiet im Stader Ortsteil Blitzfleth. Eingebettet zwischen Elbmarsch und Stadtnahe
Uberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Anbindung.

Butzfleth verfligt Gber eine gute Nahversorgung mit einem Supermarkt, Backerei,
Banken, Arzten, Apotheken sowie Kindergéarten und einer Grundschule direkt im Ort.
Weiterfihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot sind
in der nahegelegenen Hansestadt Stade (ca. 7?km) schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstralRe B73 und die nahegelegene
Autobahn A26 gelangen Sie in kurzer Zeit nach Stade, Hamburg oder Cuxhaven. Auch
der OPNV ist gut ausgebaut — regelmafige Busverbindungen sorgen fiir eine gute
Erreichbarkeit der Innenstadt und des Bahnhofs Stade.

Erholungssuchende profitieren von der naturnahen Umgebung: Die Elbnahe,
ausgedehnte Marschlandschaften, Rad- und Wanderwege sowie die Nahe zum Alten
Land laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 394.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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