Karlsruhe / Hohenwettersbach

Energieeffiziente Reihenhauser: Moderne
Ausstattung in Waldrandlage mit Festpreisgarantie!

CODICE OGGETTO: 24015044
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PREZZO D'ACQUISTO: 880.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 135,62 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 392 m2
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A colpo d'occhio

24015044

ca. 135,62 m?

a due falde

4

3

2

2025

1 x superficie libera

880.000 EUR

Villa a schiera
d’angolo

In progetto
massiccio
ca. 20 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 24015044 - 76228 Karlsruhe / Hohenwettersbach

Una prima impressione

Zum Verkauf stehen vier hochwertige Reihenh&user in einer begehrten Lage. Die Hauser
befinden sich in einer kinderfreundlichen Sackgasse und bieten mit einer Wohnflache von
ca. 138,03 m?/ 135,62 m? ausreichend Platz fur eine Familie, die sowohl Komfort als auch
eine nachhaltige Bauweise schétzt. Das Projekt befindet sich in der Planungsphase und
wird voraussichtlich 2025 fertiggestellt. Profitieren Sie von der soliden und
zukunftssicheren Projektierung, die sowohl nach den GEG 2024-Standards als auch
unter den Forderrichtlinien der KfW-Gesetzgebung umgesetzt wird.

Das Haus erstreckt sich Gber Drei-Ebenen und umfasst insgesamt 8 Zimmer. Die
Raumaufteilung ist bedacht geplant, um eine optimale Nutzung zu gewahrleisten. Drei
Schlafzimmer bieten Riickzugsorte fir alle Familienmitglieder, wahrend zwei stilvolle
Badezimmer mit modernen Fliesen in den Formaten 30 x 60 cm zur Verfligung stehen.
Ein grof3zligiges Gartengeschoss mit Terrasse ermdglicht einen direkten Zugang zum
Aul3enbereich und schafft zuséatzlichen Raum fir Freizeitaktivitaten. Ein weiterer
Pluspunkt ist der groRzligige Balkon im Erdgeschoss, der einen angenehmen Blick ins
Grine bietet.

Die Immobilie zeichnet sich durch ihre nachhaltige und energieeffiziente Bauweise aus.
Die Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer Photovoltaikanlage und einer
Lunos e2 Luftung inklusive Warmertickgewinnung sorgt nicht nur fir ein angenehmes
Raumklima, sondern auch fur umweltschonende Energienutzung. Die Ful3bodenheizung
mit Einzelraumsteuerung steigert den Wohnkomfort und ist besonders in den kalteren
Monaten von Vorteil. Das massive Kalksandstein-Mauerwerk mit einem Vollwarmeschutz
von 26 cm und die 3-fach Isolierverglasung tragen zu einer ausgezeichneten
Energieeffizienz bei.

Fur die Ausstattung wurde auf Materialien von gehobener Qualitat geachtet.
Eichenparkett in den Wohn- und Schlafbereichen verleiht dem Haus eine wertige Optik
und ein angenehmes Raumgefunhl.

Jeder Einheit ist ein Stellplatz zugeordnet, der den Komfort des Alltags steigert. Dartber
hinaus ist eine Vorbereitung fiir eine Ladesteckdose fiir Elektroautos vorhanden, was die
Immobilie besonders fortschrittlich und zukunftsorientiert macht. Die separierte
Grundstiucksaufteilung garantiert eine klare Abgrenzung und Privatsphare zu den
Nachbareinheiten.




Dank der Feld- und Waldrandlage profitieren Bewohner von einem ruhigen Umfeld in der
Nahe zur Natur. Ob zum Wandern oder fiir gemdtliche Spaziergange — die Vorzlge
dieser Lage werden sich im Alltag schnell bemerkbar machen. Das Grundstuck ist real
geteilt, was eine eigenstandige Verwaltung und Nutzung mdglich macht.

Dieses Haus bietet eine beispielhafte Ausstattung und wird schltsselfertig mit einer
Festpreisgarantie (ibergeben — ein sicherer Schritt in Ihre Zukunft. Uberzeugen Sie sich
selbst bei einer Besichtigung von der Qualitat und durchdachten Konzeption dieser
Immobilie. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Dettagli dei servizi

- Vier Reihenh&user in bester Feld und Waldrandlage

- Schlisselfertig mit Festpreisgarantie!

- Kinderfreundlich in Sackgasse gelegen

- Real geteilte Grundsticke

- Beispielhafte Ausstattung

- GEG 2024 + KFWG Foérderung

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Lunos e2 Liftung mit Warmeriickgewinnung

- Komfortable FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
- Massives Kalksandstein-Mauerwerk mit Vollwarmeschutz 26 cm
- 3-fach Isolierverglasung

- Eichenparkett in Wohn- und Schlafraumen

- Fliesenformate 30 x 60 cm

- Gartengeschoss mit Terrasse

- Grol3zugiger Balkon im Erdgeschoss

- Dachgaube zur Gartenseite

- Ein Stellplatz je Einheit

- Vorbereitung Ladesteckdose E-Auto Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Hohenwettersbach gehdrt zu den Bergdorfern von Karlsruhe. Der kinderfreundliche
Hohenstadtteil mit rund 230 Metern Gber dem Meeresspiegel und 116 Metern tber
Karlsruhe am Rande des Schwarzwaldes gelegen, erfreut das Naherholungsgebiet durch
seine higelige Landschaft mit viel frischer Luft.

Geschafte fur den taglichen Bedarf, Netto, Backer und Metzger sind ful3laufig zu
erreichen, Kindergarten und eine Grundschule sind im Ort vorhanden. Durch die
Erweiterung der Neubaugebiete ist die Einwohnerzahl stark angewachsen, doch der
kinderfreundliche Hohenstadtteil hat seinen dorflichen Charakter erhalten.

Hohenwettersbach ist durch eine Ringbuslinie an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen. Durch kurze Taktzeiten ist die Karlsruher Innenstadt schnell erreichbar.
Mit guter Infrastruktur und vielen Moglichkeiten fur Aktivitaten stehen ein allgemeiner
Sportverein, FuRballplatz und ein Tennisclub sowie der 6rtliche Musikverein und die
offene Jugendwerkstatt Karlsruhe zur Auswabhl.

Den schon angelegten Golfpark Karlsruhe, Gut Batzenhof, erreichen Sie in nur 15
Minuten. Fir die Betreuung und Bildung der Kinder stehen zwei Kindergarten sowie die
ortliche Grundschule zur Verfigung. Die Innenstadt von Karlsruhe ist tber die B10 in nur
wenigen Minuten erreichbar.

Mit der Autobahnanschlussstelle Karlsruhe-Karlsbad an der A5 und A8 ist der Stadtteil
direkt an das deutsche Fernstralennetz angebunden.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr guten Wohnlage und tberzeugt durch die
moderne Ausstattung und die vielen Annehmlichkeiten. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und offentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe. Die Autobahn ist schnell erreichbar und
ermoglicht eine gute Anbindung an die umliegenden Stéadte.
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Ulteriori informazioni

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Klaus Hemetsberger

RittnertstralRe 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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