Reutte

Nachhaltiger Neubau in Reutte mit Bergblick und
Barrierefreiheit: sofort bezugsfertig!

CODICE OGGETTO: 23321030_A6

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 398.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 70,51 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.403 m2
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A colpo d'occhio

23321030_A6

ca. 70,51 m?
3

2

1

2023

1 x Parcheggio
interrato, 29000 EUR
(Vendita)

398.000 EUR
Piano

3,60% des
Kaufpreises inkl.
MwSt.

Come nuovo
legno

ca. 6 m?
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Pompa di calore B
idraulica/pneumatica

23.03.2033 2023

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilic
Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

asse sk Ihre persénliche und exklusive
Goeie o "
~~~~~~~ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Una prima impressione

Der hochwertige Neubau im Herzen der Stadtgemeinde Reutte verbindet eine gute Lage
mit moderner und nachhaltiger Bauweise. Durch die energieeffiziente Ausstattung und
die angenehme Holzbauweise geniel3en Sie nicht nur héchsten Wohnkomfort, sondern
leisten auch einen Beitrag zum Umweltschutz. Die Wohnanlage besteht aus zwei
Gebéauden mit je finf Wohnungen. Jede Wohnung bietet rund 70,5 m2 Wohnflache -
aufgeteilt in einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, zwei Zimmer, ein modernes Bad,
ein Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum. Die Wohnungen Uberzeugen durch
elegante Parkettboden, grof3zugige Fensterflachen mit Blick auf die Berge sowie einen
modernen Aufzug, der alle Etagen barrierefrei erreichbar macht. Fir zuséatzlichen
Komfort sorgt die hauseigene Tiefgarage. Die Erdgeschosswohnungen verflgen tGber
eine eigene Terrasse mit Garten, die Obergeschosswohnungen tber einen grofR3en
Balkon mit herrlichem Blick auf den Hahnenkamm und die Burgruine Ehrenberg. Die
Lage ist ruhig und doch zentral. Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und
vielféltige Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer N&he. Wir haben die Immobilie
fur Sie digitalisiert und bieten lhnen die Mdglichkeit, bequem von zu Hause aus eine
virtuelle 360° Besichtigung zu erleben. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir
uns Uber Ihre Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

- Schone Lage im Bezirkshauptort

- Okologische Bauweise

- Energieeffizienter Neubau nach neuesten Standards
- Parkettbdden

- Moderner Aufzug

- Behinderten- und seniorengerecht

- GrolRzugige Tiefgarage

- Kellerabteil

- Bergblick

- Photovoltaikanlage
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Tutto sulla posizione

Reutte (853 m u.d.M.) ist eine Stadtgemeinde mit ca. 7.163 Einwohnern (Stand 3.5.2024)
im Tiroler AuRerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reutte in Osterreich. Die
Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche groRe und kleine Geschéfte sowie
diverse Discounter (z.B. Hofer) decken das gesamte Spektrum des taglichen Bedarfs ab.
Hotels und Restaurants sind in groBer Zahl vorhanden. Alle allgemeinbildenden und
weiterfihrenden Schulen sind vor Ort. Im Notfall steht ein leistungsfahiges Krankenhaus
mit standig einsatzbereitem Rettungshelikopter zur Verfligung.
VERKEHR/INFRASTRUKTUR: Die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde ist
vorhanden. Einkaufsmaoglichkeiten aller Art, Kindergérten, alle Schulen sowie
Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfligt Uber einen Bahnhof, Buslinien
sowie eine Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal. Nach Norden ist
die deutsche Autobahn A7 ca. 10 km entfernt. Die umliegenden Flughafen (Minchen,
Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100 Minuten erreichbar. ARZTE /
APOTHEKEN / GESUNDHEIT: Allgemeinmediziner sind in der Gemeinde vorhanden.
Das Bezirkskrankenhaus in Reutte ist schnell erreichbar. KINDERGARTEN / SCHULEN /
AUSBILDUNG: - Kindergarten - Volksschule - Hauptschule, Gymnasium und andere
weiterfiihrende Schulen - In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) gibt es
Fachhochschulen mit verschiedenen Studienrichtungen. Die nachsten Universitaten
befinden sich in Innsbruck, St. Gallen (CH), Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).
ENTFERNUNGEN - nach Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten - nach Lech am Arlberg
ca. 65 km / ca. 70 Minuten - nach Fissen ca. 17 km / 22 Minuten - nach Memmingen ca.
81 km / ca. 53 Minuten - nach Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten - nach
Minchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten - nach Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten - nach
Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten - nach Zirich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. KAUFNEBENKOSTEN: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ca. 2,0 % + MWSt.
Vertragserrichtungskosten div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten) 3,6 %
Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30 Reutte
E-Mail: reutte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




