Bismark (Altmark)

Faktor 15: Grol3es Geschéaftshaus mit
Ausbaupotenzial und vielseitigen
Nutzungmaoglichkeiten
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A colpo d'occhio

23165058

18
5
1932

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Curato
massiccio

ca. 920 m2
ca. 557.89 m?

ca. 557 m2

Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
18.12.2033 84.40 kWh/m2a
D
Gas
1932
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Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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www.von-p




CODICE OGGETTO: 23165058 - 39629 Bismark (Altmark)

Una prima impressione

Einst wurde die Immobilie als Verwaltungsgebaude einer Molkerei bzw. K&serei genutzt.
Ab dem Jahr 2003 war hier eine grofl3e Polizeistation untergebracht. Seit 2018 ist die
Immobilie ein Arzte- und Geschaftshaus.

Das Gebaude ist in zwei Bereiche unterteilt. Im vorderen Gebaudeteil befindet sich eine
FulRpflege, Damen- und Herren WCs sowie verschiedene Abstellrdume. Die verglaste
Fassade durchflutet den Hausflur mit Licht. Die freistehende Treppe verbindet das
Erdgeschoss mit dem Keller und dem Obergeschoss. Im Obergeschoss befindet sich ein
traumhafter Saal mit einer Gré3e von ca. 107 m2. Der Saal samt Konferenzraum eignen
sich zur Vermietung an Vereine und private Veranstaltungen.

Ein gepflasterter Weg entlang des Hauses flhrt zum separaten Eingang der Arztpraxis.
Diese wurde 2018 auf einer Flache von ca. 230 m2 hochwertig saniert. Uber der
Arztpraxis befindet sich eine weitere Gewerbeeinheit, welche individuell ausgebaut und
genutzt werden kann. Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurden Strom-, Wasser-, und
Abwasserleitungen fiir den Ausbau des Obergeschosses vorbereitet.

Das Gebaude ist grof3tenteils unterkellert. Im vorderen Teil des Kellers befindet sich ein
Hobbyraum, ein Schutzraum der ehemaligen Polizeistation sowie verschiedene
Lagerraume. Die massiven Kellerradume im hinteren Gebaudeteil sind Giber eine separate
Treppe erreichbar. Ein Speiseaufzug verbindet alle drei Etagen des Hauses miteinander.
Hinter dem Haus befindet sich ein grol3er Parkplatz mit sieben vermietete Garagen. Unter
einem bewachsenen Higel im hinteren Grundstticksteil verbirg sich eine massive
Frischwasserzisterne der damaligen Molkerei mit zwei Kammern und einem
Fassungsvermdgen von mehr als 200.000 L.

Das Gebaude verfligt Gber eine Nutzflache von ca. 920 m2 wovon ca. 558 m2 vermietbar
sind. Die Mieteinnahmen betragen derzeit ca. 1.640,27 € pro Monat und ca. 19.683,28 €
pro Jahr. Durch Anpassung an die ortsiibliche Miete und Ausbau der Raumlichkeiten im
Obergeschoss lasst sich die Miete auf mehr als 3.626,29 € pro Monat und mehr als
43.515,48 € pro Jahr anpassen. Weitere Einnahmen lassen sich durch die benachbarte
Lagerhalle erzielen, diese kann ggf. mit verkauft werden.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstéandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-

Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

- Geschéftshaus

- Baujahr 1932

- ca. 2.880 m2 Grundstick

- ca. 920 m? Nutzflache

- ca. 558 m? vermietbare Flache

- umfangreiche Sanierung 2003

- Sanierung Arztpraxis 2018

- groRRer Saal mit Kliche und Konferenzraum
- Parkettboden und Wandmosaik im Saal

- Heller Hausflur

- gro3e Fensterfront

- Speiseaufzug

- unterkellert

- Ausbaupotenzial im Obergeschoss

- Strom-, Wasser-, und Abwasserleitungen im OG vorbereitet
- verschiedene Hauseingénge

- Parkplatz hinter dem Haus

- ehemalige Molkerei und Polizeistation

- 7 Garagen (vermietet)

- Baujahr Garagen 1971

- Dachsanierung Garagen 2017

- Faktor 15

- Mieteinnahmen (IST) ca. 1.640,27 €/M

- Mieteinnahmen (IST) ca. 19.683,28 €/A

- Mieteinnahmen (SOLL) ca. 3.626,29 €/M

- Mieteinnahmen (SOLL) ca. 43.515,48 €/A
- @ Miete ca. 5,35 €/m?

- ortsuibliche Miete zwischen 6,00 € und 7,00 €
- Mietsteigerungspotenzial

- Bushaltestelle vor der Tur

- Kauf des benachbarten Grundstticks samt Halle mdglich
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Tutto sulla posizione

Bismark (Altmark) ist eine Stadt im Herzen der Altmark, gelegen im Landkreis Stendal im
Norden Sachsen-Anhalts. Die Geschichte der Kleinstadt reich bis in 12. Jahrhundert
zuriick. Das Wahrzeichen der Stadt "Die Goldene Laus" oder die Stadtkirche erinnern an
die Geschichte von Bismark. Das Ortsbild ist gepragt von Fachwerkh&usern. Die
atemberaubende Natur rund um den Ort lasst sich am besten mit dem Fahrrad auf einem
der zahlreichen Radwanderwege bestaunen. Das Gemeinschafts- u. Vereinsleben wird
Uberwiegend von der Freiwilligen Feuerwehr und zahlreichen Vereinen der Stadt
gestaltet.

Bismark bietet unter anderem eine Kinderkrippe, eine Kindertagesstatte, eine
Grundschule, eine Sekundarschule sowie eine

Bibliothek. Ein Kinder- und Jugendfreizeitzentrum ermdéglicht eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung fur Kinder und Jugendliche. Durch zahlreiche Handwerks-, Gewerbe-
und Landwirtschaftsbetriebe in der Umgebung sowie die Erweiterung grofR3er Firmen wie
beispielsweise der Uelzena eG werden wertvolle Arbeitsplatze geschaffen.

Bismark ist eine typisch altmarkische Kleinstadt und liegt 24 km westlich von Stendal
entfernt. Nur 2 km nordwestlich von Bismark liegt der Ortsteil Arensberg. Die Ortsteile
DolInitz und Poritz liegen 2 bzw. 3 km westlich von Bismark entfernt.

Verkehr:

ca. 20 Min bis Stendal

ca. 40 Min bis Salzwedel
ca. 55 Min bis Wolfsburg
ca. 60 Min bis Magdeburg
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 84.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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